
#00010082950014
Provisionsfrei!! 33 Neubauwohnungen im 23. Bezirk von 41-109
m², Terrasse, Loggia oder Garten ab EUR 250.000,--
1230 Wien

Purchase price: 275.000,00 €    

Living Area: 39,85 m²    

Rooms: 2    

YOUR CUSTODIAN

Ing. Wolfgang Wagner 
Immobilientreuhänder (Makler)
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
wolfgang.wagner@riv.at 
+43 664 60 517 517 78 

/en/employees/ing-wolfgang-wagner.131
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:wolfgang.wagner@riv.at
tel:00436646051751778


DESCRIPTION
Wohnen mit dem speziellen Kultfaktor.

Mitten im aufstrebenden Stadtentwicklungsgebiet Atzgersdorf in direkter Lage zum
Kulturzentrum F23 und dem Bildungscampus mit Kindergarten und Schulen setzt das Kult23
architektonische Akzente. Genießen Sie von den Balkonen und Eigengärten die Aussicht ins
üppige Grün und entfliehen sie dem Alltag. Hier trifft durchdachter Komfort auf zeitlose
Architektur und Wohnen wird zum Erlebnis. Tauchen Sie ein in ein spannendes Viertel, das
Abwechslung garantiert. Kult23 steht für einen außergewöhnlichen Lebensraum in Liesing, der
Freude macht und eine hohe Lebensqualität verspricht.

Wo man sich wohlfühlt, ist man gerne daheim.

Schlüssel umdrehen, eintreten und durchatmen. Wer sich im Kult23 in die eigenen vier Wände
begibt, fühlt sich angekommen. Denn Wohlfühlen schreibt man hier überall groß – auch
außerhalb des eigenen Apartments. Schließlich lädt das Wohnhaus dazu ein, nicht nur eigene
Wege zu gehen. Der Gemeinschaftsgarten mit kleinem Spielplatz fördert den sozialen Austausch
untereinander. Bewohnerinnen und Bewohner werden hier schnell zu Freunden. Und wer es
einmal ruhiger mag, zieht sich auf seine Loggia, den Balkon oder Eigengarten zurück. Das Kult23
besticht mit seinem Mix aus Gemeinschaftsflächen und Rückzugsorten, aus Natur und Lifestyle.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Flat

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Condominium in
Founding

Year of construction 2024

Construction status Under Construction

Construction
Completion Date

01.09.2024

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 19.03.2021

Valid until 18.03.2031

HWB-Value (KWh/m²/a) 26,50

HWB Class B

fGEE Value 0,74

fGEE Class A

SEGMENTATION

Total Rooms 2

Bathrooms 1

Toilets 1

Bedrooms 1

Loggias 1

Balconies 1

AREAS

Living Area ca. 40 sqm

Loggia Area ca. 2 sqm

Balcony Area ca. 1 sqm

Willkommen in den eigenen vier Wänden. Willkommen im Kult23.



Es ist nicht immer alles Gold was glänzt. Im Kult23 liegen Sie aber zumindest goldrichtig. Denn
hier spiegeln sich die kleinen Annehmlichkeiten im Leben in vielen Details wider. Angefangen bei
den Eichenparkettböden in jeder Wohnung erstreckt sich die hochwertige Ausstattung bis zu
den Holz-Alu-Fenstern mit elektrisch steuerbaren Außenjalousien oder -rollläden und der mit
Erdwärme betriebenen Fußbodenheizung. Für angenehme Temperaturen im Sommer sorgt die
Bauteilaktivierung in den Decken. Und wer die eigenen vier Wände gerne zukunftsorientiert
nutzen will, kommt mit der Vorbereitung für das Smarthome voll auf seine Kosten. Die moderne
Ausstattung und die ausgeklügelten Grundrisse ergeben ein Gesamtkonzept, das bis ins kleinste
Detail überzeugt. Entdecken Sie das besondere Lebensgefühl, das Sie hier jeden Tag begleitet.



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 275.000,00 € incl. VAT

TOTAL

Total buy price 275.000,00 € incl. VAT

Commission Buy Without commission  

Preis der Wohnungen von EUR 250.000,-- bis EUR 780.000,-- je nach Größe und Lage.



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Idyllisch grün und doch urban. Das Kult23 überzeugt rundherum.
﻿
Wer in Liesing wohnt, kann sich glücklich schätzen, denn schließlich handelt es sich um einen
der Bezirke mit dem höchsten Freiraumanteil von Wien. Und mittendrin – in nächster Nähe zum
Liesingbach mit seinen vielen schattenspendenden Bäumen – steht das Kult23. Egal ob Laufen,
Radfahren oder ausgedehnte Spaziergänge: Hier zieht es einen direkt ins Freie zum Sporteln
oder Entspannen. Genug Frischluft getankt? Wer wieder in den Trubel der Stadt eintauchen
möchte, hat es vom Kult23 aus ebenfalls nicht schwer. In nur 35 Minuten gelangt man mit
öffentlichen Verkehrsmitteln in die Wiener Innenstadt. Mit der geplanten S-Bahn-Station
Rosenhügel wird es noch schneller gehen. Und schon jetzt liegt die  Bushaltestelle 62A in
unmittelbarer Nähe.



GALLERY



LINKS AND DOWNLOADS

More information

Kellergeschoss Einlagerungsräume

Kellergeschoss Parkplätze

Erdgeschoss Müllraum

VOD_BAB_0001_08_20230914_Kunden_Bau- und
Ausstattungsbeschreibung_Kult23_
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/en/properties/buy/1230/wien/provisionsfrei-33-neubauwohnungen-im-23-bezirk-von-41-109-m2-terrasse-loggia-oder-garten-ab-eur-250000.00010082950014
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/4ff810afba24c6c7eefb47174b9c5267.jpg?signature=2c6659fe3edecb427c19171e41da9fff461f1506a0a486c5e8f27983ed64491a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/16e847f1f12522a8803917bd1419c437.jpg?signature=14569cd430ee06fc9f80184cb8a24b228e8a5496cfb7be0fcd5b47fc281c8791
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/5229964673766e4cdc97e888b27cfe3e.jpg?signature=91e80598854a49474e37eb7acb4d9d188d072978189da1a9091cffe593966478
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/5040fadd5b60e8b2046a45410bcb8392.pdf?signature=74bd79149be1ac8da06e2c7a4fe172b3df304dfdef1aedc117401cfc0a00d4a8
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/5040fadd5b60e8b2046a45410bcb8392.pdf?signature=74bd79149be1ac8da06e2c7a4fe172b3df304dfdef1aedc117401cfc0a00d4a8
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/6649609a95c737dff17119597234e01f.pdf?signature=fdc79bac4055edfd541c8cade035a22d70d9eaaedb2b52442148148ac588da03
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/955a7ed3a09522b43d1fd3b556fb584a.pdf?signature=25e8809dbeb9242233aa1b827d4a092b9d6251650d41ecbad5f07b4a864dc172
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61097/b4bd7888921cd9ef65334e600781c177.jpg?signature=c6d2d8bc07d566e8241c4236410bfb57b6694672d81caf5660fee0f755b478b1

