Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung
#0001007667

GELEGENHEIT AUF EIN RENOVIERUNGSBEDURFTIGES
WOHNHAUS IN ZENTRUMSLAGE VON MISTELBACH MIT
MOGLICHKEIT AUF BIS ZU VIER WOHNEINHEITEN

2130 Mistelbach

Purchase price: 247.000,00 €
Living Area: 270,00 m?
Rooms: 8

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77



/en/employees/mag-peter-fellhofer.118
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

DESCRIPTION

Zentrumslage und Ruhe wird durch die Lage dieses renovierungsbedurftigen Einfamilienhauses
mit Moglichkeit auf bis zu vier Wohneinheiten bestens erfullt. Erfallt werden samtliche Wansche
von Personen, welche das Entwicklungspotential dieses Wohnhauses samt Keller und Garage
auf einem als Bauland-Kerngebiet (BK-70;1,11;g) gewidmeten Grundstuck sehen.

Das Wohnhaus befindet sich in bester Zentrumslage von Mistelbach und wurde in
Massivbauweise errichtet. Das Wohnhaus bietet eine moégliche Nutzflache von bis zu 270m2? und
die Option auf bis zu vier Wohneinheiten.

Im Erdgeschoss befinden sich derzeit zwei Wohneinheiten im Rohbau, das Dachgeschoss samt
Terrassenbereich und geschlossenem Innenhof ist derzeit unausgebaut. Zusatzlichen Stauraum
bieten der Keller mit mehreren Raumlichkeiten sowie die Nebengebaude in Form eines
Abstellraums und einer Garage.

Die Liegenschaft ist auf der Suche nach neuen Eigentimern, welche mit viel handwerklichem
Geschick die Liegenschaft renovieren und in ein wahres Schmuckstick verwandeln méchten, um
der ausgezeichneten Lage gerecht zu werden, mdglicherweise ein interessantes Renditeobjekt
far Sie als Investor?

NUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich einen
ersten Eindruck dieser Liegenschaft mit viel Potential und grofBer Wohnnutzflache, Vollkeller und
Garage zu machen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Detached House,
Apartment House,
House: Other,
Apartment Dwelling,
Other Asset Property,
Investment Apartment
Building
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 1985
Heating Self-Contained Central
Heating: Gas
Car Spaces 2 x Garage
ENERGY CERTIFICATE
Energy Certificate Date 13.04.2023
Valid until 12.04.2033
HWB-Value (KWh/m2/a) 75,00
HWB Class
fGEE Value 0,95
fGEE Class
SEGMENTATION
Total Rooms 8
Floors 2
Bathrooms 4
Toilets 4
Terraces 1
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AREAS
Living Area ca. 270 sqm
Base Area ca. 190 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 247.000,00 €
TOTAL

Total buy price 247.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

In Mistelbach sind selbstverstandlich alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschafte des
taglichen Bedarfes wie Arzte, Banken, Frisér, Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und
vieles mehr in nur wenigen Minuten erreichbar.

Mistelbach profitiert von der direkten Bahnanbindung, beste Anschlisse an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sind gegeben. Weiters bestehen beste Verkehrsanbindungen nach Hollabrunn,

Krems, Stockerau, St. Polten und Wien.

Sehr hohe Lebensqualitat ist in der Stadt Mistelbach jedenfalls sichergestellt.
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More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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