
#0001008302
TOLLES WOHNHAUS IN GUTER, ZENTRALER LAGE MIT GARAGE,
HERRLICHEM GARTEN UND NEBENGEBÄUDE
3425 Langenlebarn

Purchase price: 450.000,00 €    

Living Area: 100,00 m²    

Rooms: 4    

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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DESCRIPTION
In einer der schönsten Wohngegenden von Langenlebarn gelangt dieses liebevoll gestaltete
Wohlfühlhaus zum Verkauf.

Lebensqualität wird hier GROß GESCHRIEBEN, denn verbunden werden bestens urbanes
Wohnen am Land in der Natur mit mehreren Terrassen- und Grillbereichen im herrlichen, sehr
großen und gepflegten Garten für herrliche Sonnenstunden oder gemütliche Grillnachmittage
mit Freunden in toller Lage mit hervorragender Infrastruktur!

Das gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in mittlerem bis gutem Zustand. Es gibt viele
Parameter, welche für diese Liegenschaft sprechen, sei es die ideale Raumaufteilung, die
Aufteilung der Räumlichkeiten des Hauses oder der wunderbar angelegte, große, sehr ruhig
gelegene Garten mit mehreren Terrassenbereichen. Zusätzlichen Stauraum bietet ein großes
Nebengebäude im Garten, welches als Garage oder Abstellraum genutzt werden kann.

Neben einem zentralen, großzügigen Vorraum mit großer Garderobe bietet das Erdgeschoss
eine Küche mit integrierter Einbauküche samt angrenzender Speis, ein separates Gäste-WC
sowie zwei weitere Zimmer. Die Stiegenanlagen führen in das Ober- und Kellergeschoss.

Im Obergeschoss werden sämtliche Wohnwünsche durch zwei Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer mit Dusche und WC erfüllt. Ein besonderes Highlight ist die Terrasse mit
herrlichem Ausblick in den gepflegten Garten.

Ausreichend Stauraum wird durch das Kellergeschoss sichergestellt. Hier befinden sich neben
einem Lagerraum die Heiztechnik sowie ein Stüberl, eine Werkstatt sowie der Technikraum.
Schutz für Ihr Auto bietet eine Garage, welche derzeit als großzügiger Abstellraum genutzt wird.

Beheizt wird anhand einer Gaszentralheizung. Parkmöglichkeiten finden sich zusätzlich direkt
vor bzw. neben dem Haus. Der herrliche Terrassenbereich sowie der große Garten laden zu
angenehmen Sonnenstunden.

Das freundliche, gepflegte Einfamilienhaus wartet bereits auf neue, nette Eigentümer, welche all
die Vorzüge dieser ruhigen Wohnlage zu schätzen wissen.

Nützen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé dieser
Wohlfühlliegenschaft an, um sich einen ersten Eindruck machen zu können!



Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House,
House: Other

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction ca. 1966

Construction status Finished

Construction
Completion Date

12.11.1966

Heating Self-Contained Central
Heating: Gas, Ofen:

Wood

Car Spaces Garage, 2 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 25.10.2023

Valid until 24.10.2033

HWB-Value (KWh/m²/a) 280,00

HWB Class G

fGEE Value 3,54

fGEE Class F

SEGMENTATION

Total Rooms 4

Floors 3

Bathrooms 1

Toilets 2

Terraces 3

Loggias 1

AREAS

Living Area ca. 100 sqm

Base Area ca. 807 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 450.000,00 € incl. VAT

TOTAL

Total buy price 450.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Der Ort Langenlebarn hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt zwischen dem Wienerwald und
der Blumenstadt Tulln an der Donau, eingebettet zwischen Weinbergen, Feldern und Wäldern.
Langenlebarn, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nähe zu der Blumenstadt Tulln sowie den in
wenigen Fahrminuten erreichbaren, direkten Anschluss an die Donauuferautobahn über die
Anschlussstelle Tulln an der Donau der S5, sehr beliebter Wohnort.

Langenlebarn ist öffentlich mit dem Bus und mit der Bahn erreichbar und profitiert von der
unmittelbaren Nähe zu Tulln an der Donau bzw. dem Bahnhof Tullnerfeld mit direktem
Bahnanschluss an die Franz-Josefs-Bahn Richtung bzw. an die Westbahn Richtung Wien, Krems
und Sankt Pölten sowie ausgezeichneten infrastrukturellen Einrichtungen und Geschäften des
täglichen Bedarfs sowie Ärzte, Bäckereien, Banken, Kindergärten, Schulen,
Einkaufsmöglichkeiten und vielem mehr. In der Blumenstadt Tulln an der Donau bleiben hier
keine Wünsche unerfüllt.

Die Natur in Ihren schönsten Ausprägungen lädt zu ausgedehnten Spaziergängen für
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfüllen höchste kulinarische
Ansprüche. Weiters bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St.
Pölten.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKÜ Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3425/langenlebarn/tolles-wohnhaus-in-guter-zentraler-lage-mit-garage-herrlichem-garten-und-nebengebaeude.0001008302
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61058/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=49baa4005bd1032308b68fa764e2b82d27476013c9b697d7dced74385963b2e0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61058/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=7fefe32007bb9bdfe251db44f36b4ad7f1102a70e329e858115cb3155bb9e70b
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