
#0004000018
Blick auf den Attersee
4863 Seewalchen am Attersee

Purchase price: 965.000,00 €    

Living Area: 213,00 m²    

Rooms: 5    

YOUR CUSTODIAN

Joachim Plasser, MA 
Leiter des Immobilienbüros Vöcklabruck
Real-Treuhand Immobilien 
plasser@raiffeisen-immobilien.at 
+43 676 8142 82856 
+43 50 6596 9781 
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DESCRIPTION
In Top Wohnlage - mitten im Urlaubsort Seewalchen am Attersee - befindet sich das zum
Verkauf gelangende Haus. Die hochwertige Ausstattung, die schöne Aussicht über den Attersee
und die fußläufige Erreichbarkeit der Nahversorger im Ort sind nur einige wenige Highlights die
diese Liegenschaft bietet.

Der Zugang in das Wohnhaus erfolgt vom Vorplatz in das untere Geschoss (Gartengeschoss).
Vom Vorraum gelangt man in ein großzügiges Zimmer (aktuell als Büro genutzt), in den
Heizraum bzw. Hauswirtschaftsraum, in ein Badezimmer und über eine Tür im Boden gelangt
man in den kleinen Keller. Durch den Heizraum kommt man in den Fitnessraum mit Sauna und
weiter in den Garten.

Vom Vorhaus des Untergeschosses gelangt man über eine Stiege in die Wohnebene, in dem sich
der großzügige Wohnraum, das Esszimmer, die Küche, ein weiteres Badezimmer und der
Wintergarten mit Balkon befinden. Hervorzuheben ist die Süd-Ost seitige Terrasse mit Blick über
den Attersee.

Über eine weitere Treppe gelangt man ins Obergeschoss in dem 3 Schlafzimmer (eines davon
mit begehbarer Ankleide) das Raumangebot des Hauses komplettieren.

Highlights der Liegenschaft:
Ruhige und zentrale Lage in Seewalchen
Wenige Minuten zu Fuß zum Attersee
Seeblick
Hochwertige Ausstattung
Garten mit Gartenhütte
Fitnessraum mit Sauna
Schnelle Erreichbarkeit der A1-Auffahrt

Ob Gastronomie, Sport- oder Ausflugsmöglichkeiten, Seewalchen am Attersee gilt als zentraler
Startpunkt der Region mit Schiffsanbindung zu allen anderen Ortschaften am Attersee. Das
Ortszentrum sowie Schulen und Nahversorger lassen sich bequem zu Fuß oder mit dem Fahrrad
erreichen. Die Region verfügt über ein breit gefächertes Angebot an Kulinarik. Viele Restaurants,
Heurigen und Cafés reihen sich um den See. Auch Freunde der gehobenen Gastronomie werden
hier mehrfach fündig. Der Attersee mit seiner überragenden Wasserqualität und den
angenehmen Temperaturen im Sommer ist eine wahre Wellness-Oase. Es gibt viel zu erleben
am und im Wasser. Abseits des Wassers warten in Seewalchen am Attersee ebenfalls viele
Erlebnisse. In Sachen Kultur, Tradition, Sport und Natur ist immer was los.



In der Gemeinde Seewalchen am Attersee bzw. in diesem Objekt sind Eigentümer und/oder
Mieter verpflichtet einen Hauptwohnsitz zu begründen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House, Villa

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 1940

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 25.05.2021

Valid until 24.05.2031

HWB-Value (KWh/m²/a) 197,90

HWB Class E

fGEE Value 2,67

fGEE Class E

SEGMENTATION

Total Rooms 5

Floors 3

Bathrooms 2

Toilets 2

Terraces 1

Balconies 1

AREAS

Living Area 213,00 sqm

Usage Area 249,00 sqm

Total Area 462,00 sqm

Base Area 510,00 sqm

FEATURES

View Lakeview, Distant View Additional rooms and
areas

Wintergarden, Drying
Room

Special configuration Sauna Furnished Partially furnished

Cellar Partial cellar Area Center



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 965.000,00 €

TOTAL

Total buy price 965.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



GALLERY





LINKS AND DOWNLOADS

More information

Plan - Skizze - 01 Gartengeschoss

Plan - Skizze - 02 Obergeschoss

Plan - Skizze - 03 Dachgeschoss
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