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#0001008252
Eleganz & Urlaubsflair direkt am Wasser
1190 Wien

Kaufpreis: 2.700.000,00 €
Wohnflache: 300,00 m2
Zimmer: 5

IHR BETREUER

Mag. Beate Bernleithner
Immobilientreuhanderin (Maklerin)
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
beate.bernleithner@riv.at

+43 664 60 517 517 28
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BESCHREIBUNG

So grol3 wie ein Haus!

Hier kann man sowohl den wunderschénen Blick auf die Donau als auch den
hauseigenen Badeplatz mit grof3ztigigem Holzsteg zum Sonnen, Baden, Paddeln oder Rudern
geniel3en!

Highlights:

Zugang zum Wasser

freier Blick

3,55 (!) Raumhohe

alles auf einer Wohnebene- barrierefrei
Topzustand

beste Ausfuihrung

offener Kamin

Klimaanlage

grol3e Balkone

Garagenplatze mit E- Ladestation

Diese vorzugliche, hdchsten Ansprichen genugende Wohnung wurde im Zuge einer
Komplettsanierung der ehemaligen ,Tegetthoff” Marinekaserne 2017 errichtet. Grol3zugige,
lichtdurchflutete Rdume sind hier bestimmende Faktoren, die zur Rundum-Wohlfuhl-
Atmosphare beitragen!

Die offene Raumaufteilung besticht mit einem beeindruckenden ca. 60 m2 grol3en Wohnsalon,
mit 3,5m hohen Decken, einem mal3gefertigten Wandverbau und direktem Ausgang auf einen
wunderbaren Balkon mit freiem Blick auf das Wasser. Was gibt es Schéneres, als hier bei einem
Fruhstuck in den Tag zu starten!

Vom Wohnsalon begeben Sie sich in den gegenuberliegenden sonnigen Kuchen- und
Essbereich. Zahlreiche Fenster lassen viel Licht in die fantastische ,Bulthaup” Kiiche mit ,Miele"
Geraten und einer praktischen Kucheninsel, die zum gemeinsamen Kochen mit Freunden und
Familie einladt. Vom Essbereich fuhrt ein Ausgang zum sud-west-seitigen Balkon von wo Sie die
Kirche vom Leopoldsberg erspahen kénnen.
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Der geraumige Master Bedroom hat ein vollausgestattetes en suite Badezimmer mit Dusche,
Wanne und WC. Ein grol3er, begehbarer Kleiderschrank lasst alle Frauenherzen héherschlagen.
Entlang des Korridors befinden sich weitere maligefertigte Wandschranke mit unzahligen
Staumaglichkeiten.

Ein weiteres Schlafzimmer mit en suite Bad, ein ca. 48 m? grol3er Musikraum mit Ausgang auf
den Balkon und Blick aufs Wasser, der aber selbstverstandlich auch als Schlafzimmer genutzt
werden kann, sowie ein Haushaltsraum (gréBer als am Plan eingezeichnet) erwarten Sie am
Ende des Flurs. Dort ist auch der 2. Eingang in die Wohnung. Ein weiterer Raum mit Fenster wird
aktuell als grol3er begehbarer Garderobenraum genutzt, kdnnte aber auch als Buro bzw.
Gastezimmer dienen.

2 Tiefgaragenplatze inkl. Elektroladestation sorgen fur zusatzlichen Komfort und sind im
Kaufpreis inkludiert. Ein grol3es Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Wohnung Wohnflache ca. 300 m2
Nutzung Wohnen Balkonflache ca. 67 m?2
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 2017

Baustatus Abgeschlossen

Heizung FulRbodenheizung: Gas

Stellplatze Tiefgarage, Tiefgarage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m?2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Balkone

15.05.2015
14.05.2025
42,00

0,85

A M W N = U

Hochwertigste Ausstattung und Mdéblierung nach Mal3.

Klimaanlage

Parkett- und Natursteinbdden inkl. FuBbodenheizung

elektr. Sonnenschutz
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Klche: "Bulthaup" mit Geraten von "Miele" im Preis inkludiert
malgefertigte Einbauten im Preis inkludiert

Haushaltsraum: Waschmaschine/Trocknerkombination im Preis inkludiert

Ganz bei lhnen

bewegliche Moblierung: "B&B Italia" & weitere sowie TV-sets "Loewe" / 85", 77", 75", 55" optional

Hausanlage:

grol3e Tiefgarage - 2 Stellplatze mit Steckdose im Preis inkludiert

grol3es Kellerabteil

HebebuUhne fur einen barrierefreien Zugang zum Haus
Zugang zum Wasser und Badesteg

MERKMALE

Lage

Gebiet

Sonderausstattung

Moblierung

Sanitareinrichtungen

Sonstiges

Nord-Osten, Sud-
Westen

Am Stadtrand

Klimaanlage,
Rollstuhlgerecht,
Fahrstuhl / Lift, Offener
Kamin, Rolladen

Teilmobliert

Duschkabine,
Badewanne

Denkmalgeschutzt

Ausblick

Raume und Flachen

FulRboden

Keller

Kucheneinrichtungen

Aussichtslage

Gaste WC / Toilette,
Wasch/Trockenraum,
Fahrradraum

Parkett

Kellerabteil
Kiche/EinbauklUche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten
Reparaturrtcklage
Betriebskosten KFZ-Abstellplatz
Betriebskosten Lift

Heizkosten

Warmwasser

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN
Vertragserrichtung
Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Reparaturrucklage Stichtag

WEITERE KOSTEN

Betriebskosten Lift (Monatlich)

2.700.000,00 €

923,30 €
275,58 €
70,10 €
83,61 €
122,03 €

19,05 €

1.493,67 €
2.700.000,00 €

3%

nach Vereinbarung
3,5%

1,1%

31.12.2019

inkl. 10% USt.
inkl. USt.

inkl. 20% USt.
inkl. T0% USt.
inkl. 20% USt.

inkl. T0% USt.

inkl. USt.

zzgl. 20% USt.

6,94 € inkl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Einzigartige Lage direkt an der Donau mit unzahligen Mdéglichkeiten fir samtliche Sportarten
(Rad- und Walkingtouren, Rudern, Schwimmen, etc.)
Gleichzeitig ist man schnell mit den Offis oder mit dem Auto in der City.

Einkaufsmaoglichkeiten findet man in unmittelbarer Nahe (Billa plus, Lidl, OBI) sowie im beliebten
Einkaufszentrum Q19 oder in der hubschen Klosterneuburger Innenstadt.
INFRASTRUKTUR

Sonstiges

< 1km: Avanti

Einkauf
<500m: Spar

Verkehrsanbindung

< 1km: Stadbusse

Gaststatten
< 1km: Der Hirt

< 1km: Marina Kuchelau

< 1km: Yachthafen Kuchelau
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss



/de/immobilien/kauf/1190/wien/eleganz-urlaubsflair-direkt-am-wasser.0001008252
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60971/4054f04e8cf37896dce28819a8fc6c69.jpg?signature=37683bab619834d977b16e165441daa1aad0119f172cf564766aeafbd08cec8e

