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Atemberaubende Landwirtschaft im Suden Karntens

9473 Lavamund

Purchase price:
Living Area:

Rooms:

YOUR CUSTODIAN

760.000,00 €
260,00 m?
5
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DESCRIPTION

Sie sind auf der Suche nach einem landwirtschaftlichen Anwesen und geniel3en es mitten in der
Natur zu leben? Dann haben wir genau das Richtige Objekt fur Sie!

Das landwirtschaftliche Anwesen erstreckt sich Uber eine beeindruckende Flache von 285.413
m?2 mit herrlichem Ausblick auf die umliegende Bergwelt, welche Ihnen jeden Tag eine
malerische Kulisse bietet. Die Walder, die sanften Hugel und die absolute Ruhelage sorgen fur
reichlich Erholung, Freude und Zufriedenheit. Durch die Héhenlage von ca. 775 m Seehdhe
profitieren Sie zusatzlich von einer besseren Luftqualitat!

Auf den Grundstlcken befindet sich ein gepflegtes Wohnhaus, ein Huhnerstall, ein Kuhstall, ein
Gebaude mit Heizanlage, Hackschnitzellager und ein Carport.

Link zum Video:
https://youtu.be/7jATEO]JieEA

Wohnhaus:

Das charmante Landhaus wurde ca. im Jahr 1858 errichtet und besteht aus
Bruchsteinmauerwerk mit Thermoputz Aul’en und Innen. Auf einer beeindruckenden
Wohnflache von ca. 260 m? und einer Terrasse von ca. 36 m? haben Sie ausreichend Platz, um
sich bequem und nach Ihren Vorlieben einzurichten. Die grol3zigigen Raumlichkeiten bieten
eine helle und freundliche Atmosphare, die fur erinnerungswerte Momente mit Freunden und
Familie bestens geeignet sind.

Das Wohnhaus ist wie folgt aufgeteilt:

Kellergeschoss:
Gewolbekeller mit ca. 30 m2.

Erdgeschoss: (ca. 170 m2 Nutzflache)
Vorraum, Wohnzimmer, Esskuche, Bad mit WC und Dusche, Abstellraum, 2 Lagerrdume, Garage,
Technikraum.

Die beeindruckenden Gewdlbedecken im Erdgeschoss verleihen den Raumlichkeiten einen
besonderen Charme.

Obergeschoss: (ca. 150 m2 Nutzflache)
Vorraum, 4 grol3zugige Schlafzimmer, Bad mit Wanne, WC, Terrasse.


https://youtu.be/7jA1EOJieEA
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Dachgeschoss: (ca. 150 m2 Nutzflache)
Ist noch nicht ausgebaut. Diese Etage kdnnen Sie ganz nach Ihren Vorstellungen gestalten!

Beheizung:
KWB-Hackschnitzelanlage: Ca. 30 kWh, Baujahr 2012, 1.000 Liter Warmwasser-Speicher.

Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich mittels einer vollautomatischen
KWB-Hackschnitzelanlage, die auch fur die Warmwasseraufbereitung zustandig ist. Im
Wohnhaus befinden sich zusatzlich 3 Kacheldfen, welche derzeit nicht in Betrieb sind.

Gebaude mit Heizanlage:
2 Lagerraume, Heizraum mit KWB-Hackschnitzelanlage, Carport.

Stallungen:

Huhnerstall:

Ca. 570 m2 Nutzflache auf 2 Etagen.
Baujahr: Ca. 1977, Ziegelmauerwerk.

Kuhstall:

Ca. 400 m2 Nutzflache auf 3 Etagen.

Eigene Auffahrt zur 2. Etage (Scheune).

Baujahr: Ca. 1956, Steinmauerwerk mit Betondecke, Holzbauweise im OG.

Grundflachen:
285.413 m? aufgeteilt in Waldflachen, Weideflachen, Wege und Hofflachen.

Lage:
Die Gemeinde Lavamund zeichnet sich durch ihre idyllische Lage an der Drau aus und ist
bekannt fur ihre vielfaltige Natur, die zum Wandern, Radfahren und Erholen einladt.

Entfernungen:

Ca. 5 km Zentrum von Lavamund

5 km Billa und Tankstelle

5,6 km Sportplatz Lavamund

5,8 km Volksschule und Kindergarten

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% GB-Eintragung, 3,6% Provision inkl. USt., Kaufvertragserrichtung
laut Tarif.
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Wir beraten Sie gerne betreffend Finanzierung und Absicherung!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Farm House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction ca. 1858
Construction status Finished

Heating Central Heating: Wood

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 04.03.2024

Valid until 03.03.2034

HWB-Value (KWh/m2/a) 270,00

HWB Class

fGEE Value 3,02

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 5

Bathrooms 2

Toilets 2

Bedrooms 4

Terraces 1

FEATURES

View Distant View, Mountain
View

Connections SAT
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AREAS

Living Area ca. 260 sgqm
Base Area ca. 285.413 sgm
Storage Area ca. 25 sgm
Cellar Area ca. 30 sgm
Terrace Area ca. 36 sgm
Additional rooms and Attic
areas

Floor Parquet
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Cellar Basement Storage  Sanitation Bathtub, Show
Room

Kitchen Pantry
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 760.000,00 €

TOTAL

Total buy price 760.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract It. Tarif

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Link zum Video
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