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BESCHREIBUNG
Reiterhof - Highlights des Anwesens:

Reitplatz mit Otto-Matten
Möbliert, auch mit historischen Möbelstücken (gegen Aufpreis)
Erweiterungsmöglichkeiten
Mansardenwohnung
Pferdeboxen
Werkstatt
Misthaufen
Überdachte Lagerflächen
Unterstände für landwirtschaftliche Geräte
Gerätepark (gegen Aufpreis)
Garten mit schattenspendenden Bäumen



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Haus: Sonstiges

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baustatus Abgeschlossen

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4

Bäder 4

Toiletten 3

Schlafzimmer 2

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 216 m²

Nutzfläche 490,00 m²

Gesamtfläche 706,00 m²

Grundfläche ca. 25.000 m²

Das Haus wurde 1865 erstmals renoviert. Das Dach wurde 2019 renoviert und unter dem Dach
auch Technologie implementiert zur Sicherung im Falle von Erdbeben. Laut Auskunft der
Gemeindeverwaltung sind sowohl der ehemalige Heuboden als auch die ehemalige
Kornkammer nach dem aktuellen Widmungsplan in Wohnraum umzuwidmen, wenn im
Gegenzug ebenerdig dafür Kellerabteile und Garagen errichtet werden.

Anwesen-Highlights:
Reitplatz mit Otto-Matten: Ihr Pferd verdient das Beste, und dieser Hof bietet einen erstklassigen
Reitplatz mit Otto-Matten für optimale Bedingungen und Trainingseinheiten; Beleuchtung und
Wasser inklusive.
Möbliert: Das Anwesen ist möbliert, was bedeutet, dass Sie ab Frühling 2024 einziehen und die
ländliche Idylle genießen können.
Ausbau-Möglichkeiten: Ehemalige Lagerflächen bieten die Möglichkeit, Wohnräume nach Ihren
Wünschen zu gestalten, um Ihren Bedürfnissen gerecht zu werden.
Mansarden Appartement: Das Dachgeschoss wurde in einen gemütliche Wohn-Schlafraum in
der Mansarde mit eigenem Bad umgewandelt (Widmung noch offen).



Pferdeboxen: Ihre Pferde werden sicher in Pferdeboxen untergebracht, damit sie sich genauso
wohl fühlen wie Sie.
Werkstätte: Eine Werkstätte steht zur Verfügung, um Ihren Reiterhof und auch die
Reitausrüstung bzw. -ausstattung zu warten und zu pflegen.
Misthaufen: Ein gut organisierter Misthaufen erleichtert die Stallpflege und
Landbewirtschaftung.
Überdachte Lagerflächen: Überdachte Lagerflächen für Stroh und Heu sorgen dafür, dass Ihre
Vorräte in bestem Zustand bleiben.
Carports für landwirtschaftliche Gerätschaften: Ihre landwirtschaftlichen Gerätschaften sind
sicher in den Carports untergebracht, immer bereit für die nächste Aufgabe. Die Geräte selbst
können ebenfalls erworben werden.
Garten mit schattenspendendem Baumbestand: Im und um den Garten sind
schattenspendende Bäume und Stauden sowie Beerensträucher umgeben, perfekt, um die
warmen italienischen Sommertage im Freien zu verbringen.

Werkzeuge, Reiter:innen-Zubehör, Traktor samt Aufbauten können ebenso gegen Aufpreis
erworben werden, wie auch der Miteigentumsanteil am Nebengebäude und die angebaute
Wohneinheit mit knapp 138 m² und ausgebautem Dachboden (Mansarde) sowie ca. 17 m²
Keller.

Zögern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten
und dieses besondere Anwesen zu besichtigen.

Alle Angaben haben wir von der Kundenseite, eine Prüfung ist lediglich eingeschränkt erfolgt.

MERKMALE

Räume und Flächen Abstellraum Sonderausstattung Überwachungskamera

Zustand Gut Bauart Ziegel-Massivbauweise

Möblierung Vollmöbliert Sanitäreinrichtungen Duschkabine,
Badewanne, Bidet,

Badezimmerfenster

Kücheneinrichtungen Küche/Einbauküche,
Speisekammer

Sonstiges Geeignet für WG /
Wohngemeinschaft,

Gartennutzung



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 999.999,00 € inkl. USt.

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 999.999,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Allgemein sollten Sie
für die mit dem Kauf
verbundenen Kosten
10-15% des Budgets

einkalkulieren.

 

Liegenschaftskaufpreis:
Haus: 2/3-Eigentum
Nebengebäude: Miteigentum mit Benutzungsvereinbarung
Reitplatz und Koppeln

Die Kosten für Traktor, Arbeitsaufsätze, Werkzeuge, diverses Zubehör sowie die historischen
Möbel fallen zusätzlich zum Immobilienkaufpreis an.

Es besteht die Möglichkeit, zusätzlich auch das dritte Drittel des Hauses sowie den zweiten Teil
des Miteigentums vom Nebengebäude zu erwerben.
Bei Interesse werden diese Informationen gerne zur Verfügung gestellt.



LAGE UND UMGEBUNG

Der Reiterhof liegt in unmittelbarer Nähe vom Palazzo Albergati. Das Naturschutzgebiet um den
Palazzo soll erhalten bleiben - die Ruhe und Abgeschiedenheit bleibt gewahrt.

Die Infrastruktur bietet trotzdem gute Anbindungen, so etwa ist man innerhalb von 15 Minuten
einerseits in der Innenstadt von Bologna und andererseits am Flughafen.



GALERIE











LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Exposé Bologna-Italie Français

Grundriss EG (piano TERRA); blau = Reiterhof (rot kann gegen Aufpreis
miterworben werden)

Grundriss OG (piano PRIMO); blau = Reiterhof (rot kann gegen Aufpreis
miterworben werden)

Grundriss KG (piano SEMINTERRATO - rot kann gegen Aufpreis
miterworben werden)

Dach

/de/immobilien/kauf/40069/zola%2520predosa/italien-reiterhof-mit-koppeln-reitplatz-mit-ca-25000-m2-nahe-bologna.0015000631
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/19c82284e90b5033550128c370b2edc8.pdf?signature=04dc51019dde6d6c26d2b5a40b57d8822ebb3ab708b2335568ea57133ff83116
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/c235135254ca36262b93ff4505d2758f.jpg?signature=f565f414f0e58e7e4ed922ad137748b060193fe8e40f439df4f3d3c52c0c914a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/c235135254ca36262b93ff4505d2758f.jpg?signature=f565f414f0e58e7e4ed922ad137748b060193fe8e40f439df4f3d3c52c0c914a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/f4af1a02977601380b4deb4323f86e02.jpg?signature=8c57a304fc9d6bb3964f35065ff365ce40b6bbd26f887d3a6563fc09e0ac89a9
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/f4af1a02977601380b4deb4323f86e02.jpg?signature=8c57a304fc9d6bb3964f35065ff365ce40b6bbd26f887d3a6563fc09e0ac89a9
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/db25066ff2e1b0de46dd0f63a3de5a7a.jpg?signature=9bbd8cc00eb1d1ec5e6a4dd7a0d821a012d1677dac5cf64b42ebcc47b6984e4b
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/db25066ff2e1b0de46dd0f63a3de5a7a.jpg?signature=9bbd8cc00eb1d1ec5e6a4dd7a0d821a012d1677dac5cf64b42ebcc47b6984e4b
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/87214865b9f9e8a8c9fd73c32281cc5a.jpg?signature=8d37de5378f23af766ab7908cd5097941b2b86beae7926d09cfcf700109d527b


Lageplan

Schnitt

Ansicht Nordfassade

Ansicht Ostfassade

Ansicht Südfassade

Ansicht Westfassade

Koppeln, Reitplatz

https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/a650e454d95e4aa90a09e6cad25185d2.jpg?signature=f5108940596258abb2ee8025a290ce113d2f42ca6a1ef6085dfdb119923842fe
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/594fe4a99bde2207f69caa2ffeea6397.jpg?signature=151c5a9164e2896a7e9ac878de97289fc5ee80df11dc01ef5a8632cdc7cda6bc
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/6a3e1e50bf201dd8b65df9fa56796110.jpg?signature=8599bc7d177c78496081d7920ecd760f5da69e54947731fe84bc06e28f797c4f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/59c0f92c4b8c15a115e438dbec550f41.jpg?signature=db227facb0f7b6b32074452a89ccc8d87fdc7fa33174650247f70c873b4c33a6
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/d09f3ec231c813016b00a8ab21e1a3f2.jpg?signature=26bb735c6ab6b4a9f7e260b2f5e20bf28dc30bf26545196e23bf9e346b8aa4ca
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60902/1a2fc2b84eda5d7e63be79373ff66fbf.jpg?signature=607f67f7885fcce564205f394e47e139a756eab70beabc2a31253f1fdc25b947
https://youtu.be/52iaS9GCnz4

