
#0001008269
Landsitz mit großem Grundstück am westlichen Beginn der
Wachau!
3644 Goßam

Purchase price: 496.500,00 €    

Living Area: 404,00 m²    

Rooms: 12    

YOUR CUSTODIAN

Reinhard Lembacher 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
reinhard.lembacher@riv.at 
+43 664 60 517 517 90 
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tel:00436646051751790


DESCRIPTION
Wenn Sie schon immer davon geträumt haben, einen Landsitz in der Wachau Ihr eigen zu
nennen, dann wäre dieses Objekt mitunter genau das Richtige für Sie! Dank dem nahem Melk
auch rasch und auf viele Wege erreichbar, würde dieses Mehrfamilienhaus zwei vollständige
Wohneinheiten bergen, und mit mehr als 2.600 m² großem Grundstück (hauptsächlich als
Bauland gewidmet), aufwarten!

Wie auf den Bildern ersichtlich wird aktuell das Obergeschoß vom Eigentümer genutzt. Dieses
verfügt nicht nur über einen Salon nebst Wintergarten, sondern auch über ein bereits
modernisiertes Bad mit Dusche & Wanne, eine adäquate Küche, ein großes Büro, ein Schlaf- und
großes Wohnzimmer nebst Schrank-, Bügelraum und der obligaten Toilette!

Das EG wiederum birgt fernab der Wohn- auch Nutzflächen, verfügt aber dennoch über eine
weitere Küche, Bad, Wohn- und Schlafzimmer zu dem sich die Technikräume und eine Terrasse
gen Süden nebst Pool im Garten "gesellen"! Der Garten selbst ist ob der enormen Größe
zweigeteilt und wird gen Osten vom durchfliessendem Bach optisch und akustisch "umrahmt".

Die Substanz des Hauses ist als ausgezeichnet auszuweisen wie auch die  relevanten Gebäude-
/Anlagebereiche Dach, Fenster und Heizung bereits vom Eigentümer nach dessen Erwerb in den
80ern, erneuert wurde. Einzigartig ist natürlich die Lage die Sie in knapp 10 Minuten sowohl
Spitz an der Donau wie auch Melk oder den Jauerling per Auto erreichen lässt!

Wir freuen uns über Ihre schriftliche Anfrage bei Interesse, und ein Kennenlernen vor Ort in
Gossam bei Emmersdorf, nach erfolgtem Telefongespräche und Schriftverkehr!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Apartment House

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 1930

Heating Central Heating: Oil

Car Spaces 3 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms 12

Floors 2

Bathrooms 2

Toilets 2

Bedrooms 4

Terraces 1

AREAS

Living Area 404,00 sqm

Usage Area 480,00 sqm

Total Area 2.686,00 sqm

Cellar Area 20,00 sqm

Terrace Area 15,00 sqm

Garden Area 2.410,00 sqm

FEATURES

Location South Additional rooms and
areas

Attic, Guest Toilet,
Wintergarden

Special configuration Swimming Pool Condition Good condition

Exploitation Full developed Floor Stone, Flagstone,
Parquet

Construction Massive Construction Furnished Fully furnished

Cellar Partial cellar Sanitation Show, Bathtub,
Bathroom Window

Kitchen Kitchenette Other Garden Usage



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 496.500,00 € incl. VAT

RUNNING COSTS

Running costs 440,00 € incl. 10% VAT

TOTAL

Total Running Costs 440,00 € incl. VAT

Total buy price 496.500,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Am Beginn der Wachau vom Westen her, liegt der beschauliche Ort GOSSAM am nordöstlichen
Ende der Gemeinde Emmersdorf. Ideal erreichbar via Melk (A1, Westbahn) und Donauradweg,
erwarten Sie vor Ort vor allem Natur pur in Form von Wäldern und Wiesen in großem Umfang.

Unweit des Objektes findet sich auch die bekannte Burgkapelle Gossam, die früher ein beliebtes
Pilgerziel war. Fernab der Wachau liegt Gossam auch am Fuße des Jauerling, während sich auf
der anderen Donauseite das Schloss Schönbühel wie auch das Stift Melk empor heben!

INFRASTRUCTURE

Gastronomy

Gasthaus Weisses Rößl

Hotel Restaurant Donauhof

Restaurant Zum Schwarzen Bären

Education

NÖ Landeskindergarten Emmersdorf an der Donau

Neue Mittelschule

Tourism

Schloss Schönbühel

Other

Raiffeisen BANK



GALLERY

















LINKS AND DOWNLOADS

More information

Orthofoto

Präsentations-VIDEO

Kurzvideo HOCH

Kurzvideo QUER

Gemeinde Emmersdorf

Wachau-Info

Stift Melk

/en/properties/buy/3644/go%25C3%259Fam/landsitz-mit-grossem-grundstueck-am-westlichen-beginn-der-wachau.0001008269
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60728/935c76394b0aab586572c1b11a692ef9.pdf?signature=22a4ca2a4fbb2bce0a9cff1d3fcf47d2b79d635ed62ab78ddaaf4e136022dbd1
https://youtu.be/odmAIzM_0vw
https://www.youtube.com/shorts/I-bQrPY5Qjo
https://youtu.be/P02MKN_Qbi0
https://www.emmersdorf.gv.at/
https://www.donau.com/de/wachau-nibelungengau-kremstal/
https://www.stiftmelk.at/


Facebooksite

YouTube-Channel

Raiffeisenbank Melk

Weitere Objekte vor Ort

Weitere Objekte des Maklers

https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/melk.html
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B%5D=reinhard-lembacher.316&municipality%5B%5D=Emmersdorf+an+der+Donau
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

