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#0015000712
Charmantes Wohnhaus in ruhiger Lage Nahe Volkermarkt
9102 Mittertrixen

Purchase price: 349.000,00 €
Living Area: 175,00 m?
Rooms: 5

YOUR CUSTODIAN

Martin Rossler
Immobilienmakler
Raiffeisen Karnten
martin.roessler@rai.immo
+43 664 450 68 40



/en/employees/martin-roessler.174
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-karnten
mailto:martin.roessler@rai.immo
tel:00436644506840

Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen

DESCRIPTION

Das bis auf den Wintergarten unterkellerte Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca.
175 m2 und einer Kellerflache von ca. 160 m2 ausreichend Platz fur Familie und Hobbys!

Auf der grol3zigigen Grundsttcksflache von 1.441 m2 haben Sie gentgend Platz, um
beispielsweise einen Kinderspielplatz oder einen Pool zu errichten und durch die Umzaunung
des Grundstuckes konnen sich Kinder und Haustiere bedenkenlos austoben.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1976 errichtet und ist durch die laufenden
Instandhaltungsarbeiten in einem guten und gepflegten Zustand.

Link zum Video:
https://youtu.be/bYTewtU_8Nc

Aufteilung des Wohnhauses:

Erdgeschoss (ca. 175 m2 Wohnflache):

Windfang, Waschraum, Vorraum, WC, Bad mit WC, Kiiche mit Sitzecke, Speis, groRes Wohn-
/Esszimmer (ca. 40 m?), 4 Zimmer, Wintergarten, Balkon, Garage.

Die komfortablen Zimmer eignen sich ideal als Schlaf- und Kinderzimmer, als Hobbyraum oder
als Homeoffice-Buros. Davon fuhren zwei auf den sudlich ausgerichteten Balkon mit Blick auf
den eigenen Garten, welcher mit einer kleinen Holzhltte und einem Hochbeet ausgestattet ist.

Im angebauten Wintergarten kénnen Sie ein geselliges Zusammensein mit Kaffee und Kuchen
oder einem Glaschen Wein geniel3en.

Kellergeschoss (ca. 160 m2 Flache):
Gang, Heizraum mit Olbefeuerungsanlage, Tankraum, 3 Lagerrdume, Wirtschaftsraum,
Wellnessbereich mit Sauna.

Beheizung:
Ol-Zentralheizung (Brennwertkessel).

Sonstiges:

* Garage mit elektrischem Tor.

* Solaranlage fur Warmwasser.

* Doppelverglaste Fenster mit Raffstores.
* Asphaltierte Zufahrt zum Wohnhaus.
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* xDSL-Festnetzanschluss.
* 5-mal die Woche frisches Geback vom Backer aus Volkermarkt.
* Wohnhaus kann inkl. Inventar Ubernommen werden.

Zur Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Ortschaft, nordwestlich von Volkermarkt.

In ca. 7 Autominuten erreichen Sie das Stadtzentrum Volkermarkt, in dem sich samtliche
Versorgungseinrichtungen, Schulen, Gasthauser und diverse Einkaufsmoglichkeiten befinden.
Auch die Landeshauptstadt Klagenfurt ist in ca. 25 Autominuten rasch und problemlos
erreichbar.

Im naheren Umkreis der Liegenschaft kdnnen Sie zahlreichen Aktivitaten wie Wandern,
Radfahren, Schwimmen, Skifahren usw. nachgehen und die Freizeit in vollen Zugen geniel3en.

Entfernungen:

* 6 km Stadtzentrum Vélkermarkt

* ca. 6 km Action, Lidl, Spar, Hofer, usw.
* 6,7 km Muller, Tedi, C&A

* 6,8 km XXXLutz

7,2 km Lagerhaus

* 6,8 km Schulzentrum Voélkermarkt

* 15,4 km Klopeiner See

+ 27,8 km Stadtzentrum Klagenfurt

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% GB-Eintragung, 3,6% Provision inkl. USt., Kaufvertragserrichtung
laut Tarif.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Construction status
Heating

Car Spaces

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Terraces
Balconies

Residential Units

Detached House
Living

Buy

Sole ownership
1976

Finished

Central Heating: Oil

Garage

14.03.2024
13.03.2034
254,00

2,44
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AREAS

Living Area
Base Area

Cellar Area
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ca. 175 sgm
1.441,00 sgm
ca. 160 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 349.000,00 €

TOTAL

Total buy price 349.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract Lt. Tarif

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Link zum Video
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