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ACHTUNG TIERLIEBHABER: BAULANDRESERVE ODER
FAMILIENWOHNSITZ MIT NEBENGEBAUDEN, HALLEN & GARAGE
MIT VIEL PLATZ FUR HOBBIES ODER BERUF, BASTLER,
AUTOSAMMLER UND GESCHLOSSENEM INNENHOF

3464 Gaisruck

Purchase price: 550.000,00 €
Living Area: 225,00 m?
Rooms: 6
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DESCRIPTION

Diese Liegenschaft besticht durch seine Gréf3e und seine Lage mit herrlichem geschlossenen,
uneinsehbaren Innenhof. Es gibt viele Parameter, welche fur diese Liegenschaft sprechen, sei es
die ideale Raumaufteilung, das grofRe Grundstiick oder der liebevolle Garten mit
Nebengebduden. Die Liegenschaft ist gesamt als Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet, bietet
aufgrund der Grél3e fur den zukunftigen Eigentimer viele Méglichkeiten, denn hier ist auch
Tierhaltung mdglich. Die Rahmenbedingungen sind durch zahlreiche Nebengebdude, grol3e
Maschinenhallen, ehemalige Stallungen, Weinkeller, Stuberl, ein ehemaliges Heurigenlokal mit
Sanitaranlagen bestens gegeben.

Das Erdgeschoss des Landhauses erreichen Sie wahlweise Uber die Stiegenanlagen des
Haupteinganges oder Uber die geschlossene Einfahrt, welche als Garage genutzt wird. Samtliche
Wohnwuinsche werden hier durch ein geraumiges Vorzimmer, ein gut dimensioniertes
Wohnzimmer mit direktem Terrassenausgang, die moblierte Wohnkiche mit integriertem
Essbereich, separater Speis sowie funf weitere Zimmer erfullt. Das Badezimmer mit Badewanne
und Dusche ist vom WC getrennt begehbar. Direkt an den Wohnbereich angrenzend befinden
sich ein Stuberl sowie diverse Wirtschaftsraume und das ehemalige Heurigenlokal mit
Sanitaranlagen.

Im Keller befindet sich der Heizungs- und Lagerraum, wo wahlweise anhand einer
Gaszentralheizung oder kostengunstig anhand einer Zentralheizung mit festen Brennstoffen
geheizt werden kann. Zusatzlich wurde vor kurzem eine Photovoltaikanlage installiert.
Ausreichend Einstellmdglichkeiten und einen Werkstattbereich sowie Lagermdglichkeiten bietet
eine grol3e Zahl an Nebengebduden.

Das Haus selbst befindet sich in mittlerem Zustand. Die AuBenanlagen sind in gutem Zustand,
das Einfamilienhaus ist auf der Suche nach neuen, netten Eigentumern, welche all die Vorzuge
dieser aulRergewohnlichen Liegenschaft auf einem traumhaften Grundstick, gesamt als Bauland
gewidmet, somit auch teilbar, zu schatzen wissen. Ein weiterer Parameter, welcher fur diese
Liegenschaft spricht, ist der herrliche Blick in den geschlossenen Innenhof sowie die Lage direkt
an Felder angrenzend.

Der herrliche Terrassenbereich ladt zu angenehmen Sonnenstunden sowie zu herrlichen
Grillnachmittagen mit Ihrer Familie oder Freunden.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin,
um sich einen personlichen Eindruck dieses aul3ergewdhnlichen Gesamtpaketes mit viel
Potential hinsichtlich Tierhaltung oder Personen, welche viel Platz benoétigen, machen zu
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Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung tber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type
Sales Type
Form of ownership

Heating

Car Spaces

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets

Terraces

Detached House,
Apartment House,
Farm House, House:
Other, Bungalow
Living

Buy

Sole ownership
Central Heating: Gas,
Central Heating: Wood

30 x Garage, 2 x
Garage, 10 x Carport,
10 x Open
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AREAS

Living Area ca.225sgm
Base Area ca. 2.522 sgm
Cellar Area ca. 50 sgm
Terrace Area ca. 10 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 550.000,00 €
TOTAL

Total buy price 550.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Gaisruck bzw. Hausleiten liegt inmitten der Weinregion Wagram zentral zwischen Tulln,
Stockerau, Wien und Krems. Hausleiten mit ausgezeichneten infrastrukturellen Einrichtungen
und Geschaften des taglichen Bedarfes wie Arzt, Bank, Frisor, Backerei, Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten, Volks- und Hauptschule und vieles mehr ist in nur wenigen Minuten erreichbar.

Der Ort profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Wien und
Krems, beste Anschlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Uber den in wenigen
Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete Verkehrsanbindungen
nach Krems, Stockerau, St. Pélten und Wien.

Gaisruck liegt im unmittelbaren Nahbereich der Donauauen sowie der Donau und bietet sehr
viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte
und Radfahrer. AuRergewohnlich hohe Lebensqualitat ist einerseits durch die vielseitigen
Freizeitangebote, andererseits durch die hervorragende Infrastruktur geboten.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

URSERE SERYICES FUR SIE



/en/properties/buy/3464/gaisruck/achtung-tierliebhaber-baulandreserve-oder-familienwohnsitz-mit-nebengebaeuden-hallen-garage-mit-viel-platz-fuer-hobbies-oder-beruf-bastler-autosammler-und-geschlossenem-innenhof.0001008261
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60651/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=40b2657eb4b887619c7cedab7653f0582270ef920874564f342f1377a0b1b446
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60651/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=9ced9fbaf56eeeb1fd0d3bb3bc23d54576d07cbf258b77fce2101535525988e4
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60651/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=e2b0defa6e9f9849b2595ccd5454ae69c8243706b594c2216792c60197801fd4

