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ARCHITEKTENWOHNJUWEL MIT EIGENEM WALD IN
ATEMBERAUBENDER HANG- UND AUSSICHTSLAGE AM
WALDRAND MIT ALTBAUMBESTAND IM NAHBEREICH VON WIEN
UND KORNEUBURG

2111 Mollmannsdorf

Purchase price: 870.000,00 €
Living Area: 240,00 m?
Rooms: 6
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DESCRIPTION

Diese Liegenschaft besticht durch seine Gréf3e und seine Lage mit herrlichem Aus- und
Fernblick.

In einer der schonsten und besten Wohnlagen, in einer ruhigen Wohngegend von
Mollmannsdorf, abseits der Stral3e gelegen, gelangt dieses liebevoll gestaltete Architektenhaus
mit traumhaftem Grundstuck und eigenem Wald in unbeschreiblich schéner, gleichzeitig
atemberaubender Aussichtslage in die Felder der Region zum Verkauf.

Lebensqualitat wird hier GRORR GESCHRIEBEN, denn verbunden wird bestens urbanes Wohnen
am Land in der Natur mit herrlichem Garten samt Altbaumbestand auf Eigengrund far herrliche
Sonnenstunden oder gemutliche Grill- und Poolnachmittage mit Freunden. Ein weiterer
Parameter, welcher fur dieses Traumgrundstuck spricht, ist, dass die Liegenschaft teilweise als
Bauland-Wohngebiet (BW-2WE) gewidmet ist und somit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, wie
eine weitere Bebauung oder eine sichere Wertanlage zulasst.

Das Wohnhaus wurde im Jahre 1976 bzw. im Jahre 1986 in sehr hochwertiger Bauweise
erweitert und fertiggestellt, befindet sich in sehr gutem Gesamtzustand, wurde vom bisherigen
Eigentumer als reprasentativer Wohnsitz genutzt. Es gibt viele Parameter, welche fur diese
Liegenschaft sprechen, sei es die ideale Raumaufteilung, die traumhafte Lage mit Ausblick, der
wunderbar angelegte Garten samt Altbaumbestand mit teilweiser Baulandwidmung, ein eigener
Wald oder der herrliche Pool, eine Pergola, um die traumhaften Sonnenuntergange zu geniel3en,
ein eigener Weinkeller und vieles mehr.

Das Haus besteht aus einem Erdgeschoss sowie einem Dach- und einem Kellergeschoss und
verfugt Uber mehrere herrliche, imposante Sonnenterrassen. Im Erdgeschoss befinden sich in
einem tollen Raumkonzept, neben einem kleinen Windfang samt Garderobe, ein herrliches
Kaminzimmer fur angenehm wohlige Warme an kuhleren Tagen. Weitere Wohnwtnsche
werden auf dieser Ebene durch eine gut dimensionierte Kliche samt Einbauktche mit
Markengeraten, zwei weitere Zimmer, ein vom Badezimmer mit Badewanne separates WC und
ein Saunazimmer mit ausreichend Stauraum und Zugang in das Kellergeschoss erfullt.

Uber stillvolle Stiegenanlagen sowie (iber einen separaten Eingang ist das ausgebaute
Dachgeschoss mit drei Schlafraumen, einem Badezimmer mit Badewanne und WC sowie eine
imposantes Atelier mit offener Galerie begehbar und bietet eine auliergewohnliche
Wohnatmosphare.
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Im Kellergeschoss stehen dem neuen Eigentimer neben dem Heiz- und Technikraum, klassische
Kellerraumlichkeiten zur Verfugung.

Beheizt wird die Gesamtliegenschaft anhand einer modernen Infrarotheizung und stilvollen
Einzelofen fur besonders angenehme Warme an kihleren Herbsttagen. Ausreichend
Parkmoglichkeiten finden sich direkt vor dem Wohnjuwel in der Einfahrt sowie durch ein
Carport, reichlich Stauraum und Platz fir Personen mit etwas aufwendigeren Hobbies bietet der
Keller.

Der liebevoll angelegte, grol3e, parkahnliche Garten wurde standig gehegt und gepflegt und ist
neben dem hauseigenen Wald und der damit verbundenen GrundstulicksgréfRe ein besonderes
Highlight dieser Liegenschaft.

Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukunftige Eigentimer sehr viel Freude haben und viele schéne Stunden verbringen wird.

Die Liegenschaft ist ab sofort auf der Suche nach neuen, netten Eigentimern, welche dieses
grol3zugige Gesamtpaket und dessen Wohnkultur zu schatzen wissen.

NuUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um vielleicht
schon bald Ihre ersten Gaste zu einem gemutlichen Grillnachmittag im eigenen Garten
begrufRen zu durfen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Construction status

Construction
Completion Date

Heating

Car Spaces

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets

Terraces

Detached House,
House: Other, Villa

Living

Buy

Sole ownership

ca. 1920, 1976, 1986
Finished

02.09.1986

Central Heating:
Electric, Ofen: Wood

Carport, 2 x Open

03.10.2022
02.10.2032
126,70

1,98
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AREAS

Living Area ca. 240 sqm
Base Area ca. 10.052 sgm
Cellar Area ca. 67 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 870.000,00 €
TOTAL

Total buy price 870.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Liegenschaft befindet sich in ausgezeichneter, erhdhter Wohnlage von Mollmannsdorf,
wenige Kilometer von der Stadt Korneuburg/Leobendorf entfernt.

Mollmannsdorf liegt in der Gemeinde Harmannsdorf und ist ein sehr gefragter und beliebter
Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen Donau und Weinbergen bzw. Waldern und Feldern des
Weinviertels. Mollmannsdorf bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der
Umgebung auch sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer,
Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer. Die Natur in Ihren schonsten Auspragungen ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region
erfullen hochste kulinarische Anspruche.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Winsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfiillt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmaoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters samtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste Anschlisse an
das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.
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GALLERY
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.Das ist mein Gebiet,
hier kenn' ich mich
aus.”

Raiffeisen Immaobilien,
Garz bei lhren.

]
i

o 086 B0 517 50T T
v ral i i sl

e o 20

LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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