
#0005003093
…MIT DEN BESTEN AUSSICHTEN IN WENISBUCH… - LAGE GUT -
ALLES GUT!
8044 Graz

Purchase price: 590.000,00 €    

Living Area: 112,00 m²    

Rooms: 5    

YOUR CUSTODIAN

Michael Pontasch-Hörzer 
Immobilienfachberatung
Raiffeisen Steiermark 
michael.pontasch-hoerzer@rlbstmk.at 
+43 664 534 54 95 
+43 316 8036 - 2599 
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DESCRIPTION
LAGE GUT- ALLES GUT - MIT DEN BESTEN AUSSICHTEN...

In Wenisbuch, noch gut erreichbar am Stadtrand gelegen, finden Sie Ihre zukünftige Immobilie
und verwirklichen Ihren „Wohntraum“ in allerbester Grünruhelage. In dieser speziellen Lage
werden Sie keine vergleichbaren, bebaubaren bzw. als Bauland gewidmeten Parzellen finden!!!

Wenn Sie einen Immobilienmakler nach den drei wichtigsten Kriterien bezüglich des Ankaufs
einer Liegenschaft befragen, wird er Ihnen richtigerweise folgende Antwort geben:

Lage, Lage, Lage !

Wir sind davon überzeugt, Ihnen zum gegenwärtigen Zeitpunkt die einzige Liegenschaft mit
dieser Wohnqualität und Aussicht in Mariatrost / Wenisbuch anbieten zu können. Die Stadt
erlaubt in diesem Gebiet keine Widmungsänderungen vom Freiland zum Bauland.

Nur wenige Minuten vom hektischen Treiben der Mariatrosterstraße entfernt, von viel Ruhe und
Grün verwöhnt und gleichzeitig in typischer Einfamilienhausumgebung gelegen, präsentiert
sich dieses attraktive Baugrundstück mit einem Einfamilienhaus im Altbestand.

HINWEIS: Die Parzellen befinden sich im FREILAND.

Es ist von einer sogenannten Punktwidmung im Freiland auszugehen. Im Rahmen dieser
Widmung beziehungsweise bei einer Punktwidmung ist es möglich, die bestehende Bebauung
an diesem Standort zu vergrößern, maximal zu verdoppeln. Im Vorfeld eines allfälligen Ankaufes
wird dem Interessenten dringend angeraten, diesbezüglich bei der Baubehörde vorstellig zu
werden und die rechtlichen Rahmenbedingungen bezüglich einer weiteren Bebauung mit dieser
abzuklären.

Durch seine sehr gefragte Lage, die ausgewogene Form und die bauattraktive Topographie
werden all jene, die zukünftig höchsten Wohnkomfort und perfekte Lebensqualität, kombiniert
mit allen Vorteilen einer nahen Stadtlage zu schätzen wissen, höchst zufrieden gestellt werden
können.

Das 1954 errichtete und 1972 durch einen Zubau erweiterte Einfamilienhaus weist ein Fläche
von ca. 112 Quadratmetern auf, ist unterkellert und hat eine im Haus integrierte Garage mit
einer Fläche von ca. 21 Quadratmetern Nutzfläche.



Im Erdgeschoß bilden zwei Zimmer (Wohn und Esszimmer mit jeweils 11 Quadratmetern) und
eine nahezu gleich große Küche das Raumprogramm, im Grundriss finden sie auf dieser Ebene
noch ein Bad und WC sowie einen Abstellraum!
Im Obergeschoß weist der Grundriss zwei sehr großzügige Schlafzimmer mit rund 21 und 20
Quadratmetern sowie ein kleineres Kinderzimmer mit rund 11 Quadratmetern auf.
Die Heizungsanlage wurde 1998 erneuert, der Öltank weist eine Größe von ca. 2.000 l auf.
Das Haus weist mit seinem jetzigen Bestand aber einen renovierungs- bzw.
sanierungsbedürftigen Zustand auf, durch die derzeitige großzügige Förderungssituation bei
Sanierungsdarlehen stellt sich dieses Unterfangen aber zum heutigen Tage als äußerst attraktive
und sinnvolle Maßnahme dar!

Vereinbaren Sie heute noch einen unverbindlichen Termin für eine Besichtigung!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category House

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Joint ownership

Year of construction 1953/1954

Construction status Finished

Heating Central Heating: Oil

Car Spaces Garage

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 07.03.2023

Valid until 06.03.2033

HWB-Value (KWh/m²/a) 343,00

HWB Class G

fGEE Value 4,14

fGEE Class G

SEGMENTATION

Total Rooms 5

Floors 2

Bathrooms 1

Toilets 1

Bedrooms 4

Balconies 1

AREAS

Living Area ca. 112 sqm

Total Area 112,00 sqm

Base Area 1.882,00 sqm

Cellar Area ca. 35 sqm

FEATURES

Condition Needs renovation Area Suburban Area

View Distant View





PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 590.000,00 € incl. VAT

TOTAL

Total buy price 590.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Costs for contract 1%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



GALLERY



LINKS AND DOWNLOADS



More information

EG

OG

/en/properties/buy/8044/graz/mit-den-besten-aussichten-in-wenisbuch-lage-gut-alles-gut.0005003093
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60294/4215ee12adc24aaed98667bf8dfa86f5.jpg?signature=4cf8519c25d5c0870cb3c75f9b809cc60d926980d82da1fd11ef291a7f4e4d34
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60294/fd5b287807d845258d23627166ce162f.jpg?signature=e11994a2f380cc702b74437dc250bd7bc83a4b7f96b25733a86f0b947af04b77

