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BESCHREIBUNG
Rarität: Ein Grundstück für Anleger oder Bauträger, auch für den Einfamilienhausbau geeignet.

Sie möchten in der Gemeinde Fels am Wagram Ihr Einfamilienhaus errichten oder ein
zentrumsnahes Bauträgergrundstück erwerben? Mit diesem Baugrundstück bietet sich eine
seltene Gelegenheit auf ein Grundstück in guter Wohnlage und das alles mit besten
Verkehrsanbindungen und Infrastruktur.

Lage, Lage, Lage sind wohl jene Parameter, welche Grundstücke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstücke wie diese sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden.

In Thürnthal gelangt ein sehr gut konfiguriertes, südlich ausgerichtetes und gut erschlossenes
Baugrundstück in sehr sonniger, ruhiger Lage zum Verkauf. Das Grundstück ist derzeit zum Teil
als Bauland-Wohngebiet Aufschließungszone (BW-A7), zu einem Teil als Grünland Land- und
Forstwirtschaft (Glf) gewidmet. Der kaufgegenständliche Grundstücksteil mit ca. 1.914m² ist
derzeit als Bauland-Wohngebiet Aufschließungszone (BW-A7) gewidmet und innerhalb von
wenigen Monaten nach Vorlage der gewünschten Bebauung (Baubewilligung) bebaubar. Laut
Auskunft des Eigentümers dauert die Freigabe der Bebauung durch die Gemeinde ca. 2-3
Monate.

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Fels am Wagram liegt den Unterlagen bei.

Die Liegenschaft ist prädestiniert, um Ihr Bauträgerprojekt zu errichten, auch für Anleger bietet
sich neben Bauträgern eine gute Investitionsmöglichkeit.

Durch den direkten Bahnanschluss in der Gemeinde Richtung Wien und Krems an der Donau
bestehen allerbeste Anschlüsse an das öffentliche Verkehrsnetz. Auch mit dem Auto sind durch
den nahe gelegenen Autobahnanschluss ausgezeichnete Verkehrsanbindungen Richtung Krems,
St. Pölten, Tulln und Wien sichergestellt.

Die Weinberge und Felder der Region laden zu ausgedehnten Spaziergängen, um sich bestens
von einer anstrengenden Arbeitswoche zu erholen. Die Nähe zu Tulln und Krems sowie die Lage
inmitten des schönen Wagramlandes, eingebettet zwischen Weinbergen, Feldern und die Nähe
zu den Donauauen bietet sehr hohe Lebensqualität.

NÜTZEN SIE DIESE EINZIGARTIGE GELEGENHEIT UND FORDERN SIE NOCH HEUTE EIN
UNVERBINDLICHES EXPOSÉ MIT SÄMTLICHEN LIEGENSCHAFTSDETAILS AN!



Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Baugrundstück

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

FLÄCHEN

Grundfläche 1.914,00 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 195.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 195.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Fels am Wagram, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nähe zu Kirchberg am Wagram, Langenlois
und der Blumenstadt Tulln sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, sehr
beliebter Wohnort. Fels am Wagram liegt an der Weinregion Wagram und nahe den Donauauen,
ist öffentlich mit dem Bus sowie mit der Bahn erreichbar und profitiert von der unmittelbaren
Nähe zu Kirchberg am Wagram sowie der Marktgemeinde Grafenwörth, welche sehr viel an
infrastrukturellen Einrichtungen und Geschäften des täglichen Bedarfs sowie Ärzte,
Kindergärten, Volksschule, etc. bieten.

Sowohl der Wagram als auch die Auwälder der Donauauen laden zu ausgedehnten
Spaziergängen für Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfüllen höchste
kulinarische Ansprüche. Optional befindet sich in unmittelbarer Nähe ein kleines
Freizeitzentrum mit Bademöglichkeit, welche sich speziell für Anrainer mit Kindern bestens
eignet.

Durch den direkten Bahnanschluss im Ort sind beste Verkehrsanbindungen an das öffentliche
Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, Tulln und Stockerau selbstverständlich. Weiters bestehen
durch den direkten Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln
und St. Pölten.



GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/3481/th%25C3%25BCrnthal/raritaet-baulandreserve-aussergewoehnliches-baugrundstueck-mit-bester-bautraegereignung-in-guter-wohnlage.0001008238
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60289/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=01898ca56907f8341bd0374c25d2b4525fb990c9cc6ef0a3673918b0cf941a23
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60289/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=89fa2cd38d03ea85fc2075ecb5195f09502aa3da45ec86a011f9effae0ab67e0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60289/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=180a08a691629fff48b2dbd8caebd0065e1abd6706fbd60002dc0ebe054ca818

