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Sofort bezugsfertiges Einfamilienhaus in ruhiger Wohn-Grunlage!
7535 Rauchwart-Bergen im Burgenland

Kaufpreis: 165.000,00 €
Wohnflache: 110,00 m?2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Gepflegtes Massivbau- Einfamilienhaus aus dem Jahre 1960 in idyllischer und ruhiger Wohnlage
mit guter Raumaufteilung.

Diese Liegenschaft ist gut gepflegt und liegt inmitten der sanft higeligen Landschaft des
Sudburgenlandes, in den Rauchwarter-Bergen. Sie befindet sich in der Nahe des Badesees samt
Freizeitanlage und Campingplatz.

Fur das Grundstuck erfolgte kurzlich eine Neuvermessung: Zusatzlich kommen nun die an das
Wohnhaus angrenzende Garage und Grunflache mit ca. 259m?, hinzu. Grundstucksgrole nach
Flachenberichtigung: ca. 768m>.

Mogliche Ubernahme: Sofort

Erdgeschol3:
2 Schlafzimmer

Wohnkuche mit schonem Kachelofen
Bad mit Dusche und Badewanne

WC

Vorraum

Abstellraume

Loggia

Obergeschol3:

1 Schlafzimmer

Balkon (sanierungsbedurftig)

1 Dachraum (nicht fertig ausgebaut)

Keller:

Heizungsraum

Wirtschaftsraum
Waschmaschinenanschluss im Keller
Abstellraum

Parkmaoglichkeiten sind in der Einfahrt und vor dem Haus vorhanden.

Inventar nach Absprache.
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Fordern Sie das Exposé zu dieser Liegenschaft an, um noch einige Details mehr zu erfahren.

Kontaktieren Sie uns noch heute und machen Sie sich einen Besichtigungstermin mit uns aus.
Wir freuen uns auf SIE !
Wir ersuchen Sie um Verstandnis, dass aufgrund der Nachweispflicht gegenliber dem

Eigentumer nur Anfragen mit Angabe des vollstandigen Namens, Adresse und Telefonnummer
bearbeitet werden kdénnen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Einfamilienhaus  Wohnflache ca. 110 m2
Nutzung Wohnen  Gesamtflache 500,00 m?
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 1960

Heizung Zentralheizung: Holz

Stellplatze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 21.08.2023

GUltig bis 20.08.2033

HWB-Wert (KWh/m2/a) 335,00

HWB Klasse

fGEE Wert 4,53

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Bader 1

Toiletten 1

Schlafzimmer 3

Balkone 1

MERKMALE

Raume und Flachen Dachboden, Zustand Gut
Abstellraum

ErschlieBung Vollerschlossen  AnschlUsse SAT-Anschluss

FuBboden Fliese, Parkett, Laminat  Maoblierung Teilmobliert
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Sanitareinrichtungen Badewanne, Kucheneinrichtungen Kiche/Einbauklche,
Duschkabine Wohnkiche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 165.000,00 € exkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 165.000,00 € exkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Lt. Tarifordnung

Vertragserrichter
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Rauchwart ist eine Gemeinde mit ca. 464 Einwohnern im sidburgenlandischen Bezirk Gussing.

Zum Geniel3en, entspannen und aktiv sein ladt der Bade- und Surfsee Rauchwart samt
Freizeitanlage und Campingplatz ein (ca. 3 Autominuten entfernt). Das milde Klima sorgt fur eine
lange Badesaison.

Die Gemeinde Rauchwart liegt nahe der Golf- und Thermenregion Stegersbach. In der
Umgebung finden Sie Burgen, Museen, zahlreiche Radwege, Buschenschenken und viele weitere
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Regionale Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeit im Ort bzw. in Stegersbach und Gussing (jeweils ca.
10 Minuten entfernt)

Offentliche Verkehrsmittel: Busanbindung im Ort

INFRASTRUKTUR

Kultur & Freizeit

< 1km: Badesee & Freizeitanlage Rauchwart
Campingplatz Rauchwart

Gaststatten

< 1km: Seerestaurant Rauchwart
Gasthof Hotel Lang
Buschenschank Familie Solderits

Einkauf
Kaufhaus Urschick-Oswald
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS
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