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#0009000374
Stylische Mietwohnung mit 2,5 Zimmern im Zentrum

6300 Worg|

Mietpreis: 1.352,68 €
Wohnflache: 86,40 m?2
Zimmer: 2

IHR BETREUER

DI (FH) Stefan Esterhammer
Abteilungsleiter; Immobilienmakler,
Bautrager

Raiffeisen Immobilien Tirol Kufstein Worgl
stefan.esterhammer@rbk.at

+43 5372 200-50181
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BESCHREIBUNG

Stylische und modern ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung mit grol3er, einzigartiger Glasfront im
Wohnraum!

Es besteht auch die Mdglichkeit, diese Wohnung nach 3 Jahren zu kaufen - ein GroR3teil der Miete
sowie die Kaution wurden beim Ankauf angerechnet werden. Details dazu erklaren wir Ihnen
gerne in einem personlichen Gesprach.

Das Gebaude befindet sich im pulsierenden Zentrum Worgls. Samtliche Geschafte des taglichen
Bedarfs, Restaurants, Bars, Dienstleister und der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten
FulBlaufig erreichbar.

Ein paar Fakten zur Ausstattung:

(Auszug aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung):

barrierefreier Zugang

komplett ausgestattete Ktiche

Ful3bodenheizung

Warmwasserbereitung mittels 100 Liter Elektro-Hangeboiler

Kabel-TV und Internet mit Anschluss an ,woérglweb” und ein Telefonanschluss vorhanden
Bodenbelage im Bad und Vorraum: grol3formatige Fliesen, auch die Wande im Badezimmer sind
verfliel3t

Bodenbelage im Wohnraum, Ktiche und Zimmer: pflegeleichter und robuster Vinyl-Boden

Bad und Abstellraum werden mechanisch entltftet, Schlafzimmer mit einer Einzelraumliftung
mit Warmerutckgewinnung

Glas-Duschtrennwand

Eine Wand mit Steinverblender im Wohnzimmer und markanter Fototapete
schallabsorbierender Raumteiler als Designelement

elektrische Raffstore

Ein kleines Kellerabteil ist ebenfalls inkludiert.

In der Tiefgarage kann optional ein Stellplatz gekauft (€ 25.000,-) werden. Daruber hinaus ist
auch das Anmieten von Stellplatzen maglich.

Die in den Planen dargestellte Moblierung, sowie die in der Inneneinrichtung dargestellten
Mobel und Gerate stellen lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar.

FUr eine detailliert Bau- und Ausstattungsbeschreibung freuen wir uns
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auf eine persdnliche Anfrage von lhnen!



Raiffeisen x
Immobilien

Ganz bei lhnen

AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Wohnung Wohnflache ca. 86 m2
Nutzung Wohnen Kellerflache 2,50 m?
Vermarktungsart Miete

Anlageimmobilie Ja

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 2002/2023

Heizung Zentralheizung: Gas,

FulRbodenheizung: Gas
Stellplatze Tiefgarage (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 23.09.2021

GUltig bis 22.09.2031

HWB-Wert (KWh/m2/a) 37,00

HWB Klasse

fGEE Wert 0,97

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2

Bader 1

Toiletten 1
1

Schlafzimmer
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Miete 973,50 € inkl. 10% USt.
Miete KFZ-Abstellplatz 60,00 € inkl. 20% USt.
Summe Miete 1.033,50 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 319,18 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 1.352,68 € inkl. USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1% zzgl. USt. und

Barauslagen

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrtcklage 71.537,78 €

Reparaturrucklage Stichtag 17.08.2021
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LAGE UND UMGEBUNG

Worgl ist eine Stadt mit ca. 14.308 Einwohnern (Stand 1. Janner 2022) im Bezirk Kufstein in Tirol
und schmiegt sich in einem sanften Bogen an die sudlichen Talseiten des Inntals und des
Brixentals.

Verkehrstechnisch ist Worgl nicht nur fur den Schienen- sondern auch fur den Stral3enverkehr
ein auBerst wichtiger Verkehrsknotenpunkt.

Worgl zahlt zu den Top 5 der beliebtesten Einkaufsstadte 6sterreichweit: von traditionellen
Handwerksladen und Bauernhofen bis zu attraktiven Shoppingcentern wie das M4 oder das City
Center, Restaurants, Cafes, Bars und Kino - Worgl bietet Abwechslung fur Jung und Alt.

Aber nicht nur als Einkaufsstadt, sondern auch als moderne Schulstadt hat sich Wérgl in den
letzten Jahren einen ausgezeichneten Namen gemacht.

Weiters ist die Stadt der ideale Ausgangspunkt fur Ausflige in und um die Region.

Die traumhafte Natur ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten im Sommer und Winter ein.

Worgl - eine moderne Stadt, die Leben, Freizeit und Lifestyle ideal verbindet!

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Central Apotheke Mag.Pharm.Dr. Claudia Hellebart EU

< 500m: M-Preis
< 500m: City-Center

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen Bank

Gaststatten
<500m: Ginko

Offentliche Einrichtung
< 500m: Stadtgemeindeamt

Verkehrsanbindung
< 1km: Bahnhof Worgl
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss

Grundriss und mogliche Einrichtung (Rendering)

Orthofoto

Flachenwidmungsplan
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