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SONNIGE LEBENSQUALITAT AM LAND OHNE BAUZWANG -
LEISTBARES BAUGRUNDSTUCK IN SIEDLUNGSLAGE IN
GRAFENWORTH

3484 Grafenworth

Kaufpreis: 120.000,00 €
Grundflache: 542,00 m2
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BESCHREIBUNG

Leistbares, sonniges, sudostlich ausgerichtetes Baugrundstuck in Siedlungslage von
Grafenwodrth mit besten Verkehrsanbindungen!

In guter, wenn auch nicht ganz ruhiger Wohnlage von Grafenwérth gelangt dieses traumhafte
Baugrundstuck ohne Bauzwang mit einer GesamtgrundstuicksgrofRe von ca. 542m?2 fur lhr
mogliches Traumhaus zum Verkauf. Das Grundsttck ist durch seine ideale stdostliche
Ausrichtung sehr sonnig gelegen. Die sensationelle Wohnlage gewahrleistet ein sehr
nachbarschaftliches, angenehmes Wohnklima.

Die Liegenschaft ist als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet, ein weiterer Parameter,
welcher fir das Grundstuck spricht ist, dass kein Bauzwang vorhanden ist. Seitens der
Marktgemeinde Grafenwdrth ist kein Bebauungsplan erlassen, somit orientieren sich die
Bebauungsmoglichkeiten niederdsterreichweit gleich an der Niederdsterreichischen
Bauordnung.

Ein Anschluss an 6ffentliche Verkehrsmittel ist sowohl durch eine Busverbindung wie auch
durch den direkten Bahnanschluss in der Nachbarortschaft gewahrleistet. Die Nahe zu den
Stadten Krems an der Donau und der Blumenstadt Tulln sowie die Lage zwischen
Donauauen und einer der schdnsten und bekanntesten Weinregionen Osterreichs, der
Weinregion Wagram, versprechen sowohl hervorragende Infrastruktur als auch eine sehr
hohe Lebensqualitat und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, um sich bestens von einer
anstrengenden Arbeitswoche zu erholen.

Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in bester Lage inmitten des schénen Wagramlandes und
fordern Sie noch heute ein unverbindliches Exposé an!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart

Eigentumsform

Baugrundstuck
Wohnen
Kauf

Alleineigentum

FLACHEN

Grundflache
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 120.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 120.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Grafenworth, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu der Blumenstadt Tulln bzw. Krems an
der Donau sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, sehr beliebter Wohnort.
Grafenworth liegt an der Weinregion Wagram und nahe den Donauauen, ist 6ffentlich mit dem
Bus erreichbar und hier werden nahezu alle Winsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Kindergérten, Schulen und vieles mehr erfiillt.

Sowohl der Wagram als auch die Auwalder der Donauauen laden zu ausgedehnten
Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen héchste
kulinarische Anspruche. Weiters bestehen durch den direkten Autobahnanschluss beste
Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Polten.

Grafenworth liegt im unmittelbaren Nahbereich der Donauauen sowie der Donau und bietet
sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer. AuBergewdhnlich hohe Lebensqualitat ist einerseits durch die
vielseitigen Freizeitangebote, andererseits durch die hervorragende Infrastruktur geboten.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

NebenkostenUbersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt



/de/immobilien/kauf/3484/grafenw%25C3%25B6rth/sonnige-lebensqualitaet-am-land-ohne-bauzwang-leistbares-baugrundstueck-in-siedlungslage-in-grafenwoerth.0001008209
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60136/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=d460dcdbc84e275e596664690c320ab28fcf1b633dbf71eb0096177f57cfc0a9
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60136/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=d92c228ea6e199419d84ce1fe896fdf46f261fac0e52162d3f99fd3d3f86f337
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60136/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=8ff934fccbe85979048af5e588c4317aefe6eb1136a0bc83bf418b60b2fe7899

