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Neubau C4 - provisionsfrei
6130 Schwaz

Kaufpreis: 980.000,00 €
Wohnflache: 127,00 m2
Zimmer: 5
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BESCHREIBUNG
SCHWAZ - St. Martin "Wohnen am Silberwald"

Diese besondere Wohnung besticht durch ihre Lage und ihre GroBe. Im Neubauprojekt in St.
Martin bekommt man diese gro3zigige Wohnung und kann sie noch selber mitgestalten. Der
aktuelle Planvorschlag beinhaltet 3 Schlafzimmer, 2 Bader, 3 WC, einen Wirtschaftsraum, einen
kleinen Abstellraum und den grof3zigigen Wohn-Koch-Essbereich mit rund 30 m2. Eine Terrasse
und ein schoner Garten runden dieses Angebot perfekt ab.

Wer von einer barrierefreien grof3zigigen Wohnung in bester Lage sucht, die gleichermal3en fur
Familien geeignet ist, wie auch fur Anspruchsvolle mit viel Platzbedarf, der ist hier genau richtig.

Gestalten Sie jetzt Inre Traumwohnung und planen Sie mit. Baustart im Herbst.

Was wird geboten:

hochwertige Bauausfuhrung
schéne und bestandige Materialien
Barrierefreiheit (Lift)

praktische Grundrisse
Tiefgaragenplatze um € 33.900,--
ein modernes Heizsystem

schone Allgemeinflachen

tolle Architektur

hervorragende Lage

Sahnehaubchen:

Die besondere Lage am Randbereich von Schwaz ist das Sahnehdubchen! Ruhig aber nicht
abgelegen und mit umfassenden Maoglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut zu Ful erreichbar. Weiter entfernte Ziele sind in
kUrzester Zeit mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem Auto erreichbar:

Einkaufszentren
Stadtgalerien

Altstadt Schwaz

Arzte, Bezirkskrankenhaus
Kinderkrippen und -garten
Schulen
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Freizeiteinrichtungen und vieles mehr
Bahnhof Schwaz
Autobahnauffahrt Schwaz

WohnungsgrofRen und Typen:

Die geplanten Einheiten teilen sich auf 3 Gebaude auf und sind alle mit einem Lift ausgestattet.
In jedem Gebaude befinden sich zwischen 4 und 6 Wohnungen, die jeweils Uber individuelle
Wohnflachen verfigen. Entweder mit Garten oder einer Loggia oder Balkon. Kellerabteile sind
genauso vorhanden wie ein grof3zugiger Fahrradraum sowie ein eigener
Kinderwagenabstellbereich und schone Zugangsbereiche.

Die genaue Ausstattung und Ausfihrung ist in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angefuhrt.

So fuhlt sich Lebensqualitat an!
Gerne besprechen wir die geplanten Einheiten/Grundrisse mit Ihnen und stellen Ihnen die Bau-

und Ausstattungsbeschreibung vor. Wir begleiten Sie von der Planung bis zum Einzug in lhre
Traumwohnung.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Wohnung Wohnflache ca. 127 m2
Nutzung Wohnen  Nutzflache ca. 140 m2
Vermarktungsart Kauf Kellerflache ca. 6 m?
Anlageimmobilie Keine Loggiaflache ca.5mz
Eigentumsform Wohnungseigentum  Terrassenflache ca. 8 m2
Baujahr 2024  Gartenflache ca. 57 m?
Baustatus Im Bau
Fertigstellungsdatum 30.11.2025
Heizung FuBbodenheizung:

Luft-

Warmepumpenheizung

Stellplatze Tiefgarage (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 19.10.2023
Gultig bis 18.10.2033
HWB-Wert (KWh/m?2/a) 32,20
HWB Klasse
fGEE Wert 0,68
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Terrassen

- = B N N U

Loggien



BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten

Reparaturrtcklage

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

980.000,00 €

440,00 €

60,00 €

500,00 €
980.000,00 €

3% des Kaufpreises
zzgl. 20% USt.

1,8 % + 20 % USt +
Barauslagen. Kanzlei
Dr. Stephan
Kasseroler

3,5%

1,1%

inkl. 10% USt.

inkl. USt.

inkl. USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung
< 500m: Alte LandstralRe

Bahnhof Schwaz
Flughafen Innsbruck

Bildung

< 500m: Integrationskindergarten Schwaz Sankt Martin

< 500m: Bundesrealgymnasium und Bundes-Oberstufenrealgymnasium
< 500m: Bundeshandelsakademie und Bundeshandelsschule

< 1km: Volksschule Johannes Messner-Volksschule

< 1km: Hort Schwaz Tiroler Sozialdienst

< 1km: Kindergarten Schwaz Johannes-Messner-Weg

< 1km: Kindergarten Schwaz Eltern-Kind-Zentrum Waldkindergarten

< 1km: Kinderkrippe Schwaz Eltern-Kind-Zentrum

Kultur & Freizeit

<500m: Museum Der Voelker
< 1km: Planetarium Schwaz

Gaststatten

< 500m: Restaurant Silberberg

Tourismus

<500m: Schwazer Silberbergwerk

Einkauf

< 1km: Eins Zwei Drei Druck Todeschini
< 1km: Elektrofachgeschaft Schwaz

< 1km: Eisenwaren Ettel
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Top C4 Var 4 Zi_Garten

Top C4 Lage Gesamtansicht
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