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Einfamilienhaus mit groBem Potenzial in Thal! Ideale Geldanlage -
interessant auch fur Bautrager!

8051 Graz

Purchase price: 249.000,00 €
Usage Area: 49,70 m?
Rooms: 2

YOUR CUSTODIAN

Sandra Kielhauser
Immobilienfachberatung
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+43 664 627 51 03
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DESCRIPTION

Kehren Sie doch der Innenstadt einfach den Rucken!
Entdecken Sie die noch intakte Umwelt und pure Lebensfreude in diesem kleinen
Einfamilienhaus in Graz - Nahe Thalersee!

Wer auf der Suche nach einer Geldanlage oder einem Baugrund mit Sonne, Ruhe und einer
noch intakten Umwelt ist, welcher noch dazu in kurzer Fahrdistanz (ca. 15 Minuten in die
Innenstadt) erreichbar sein sollte, kdnnte bei diesem attraktiven Immobilienangebot in Graz-
Gosting fundig geworden sein.

Das mit ca. 49 m? Wohnflache geplante Haus vermag sowohl durch die gelungene
Raumeinteilung und damit dul3erst praktische Nutzbarkeit wie auch mit einem wunderbar
hellen und sympathischen Wohnkomfort zu Uberzeugen.

Der Zustand selbst kann als ordentlich instandgehalten bezeichnet werden. Das Wohnhaus ist
sofort beziehbar, sodass einem unkomplizierten und raschen Bezug, nach Durchfiihrung der
Ublichen Verbesserungsarbeiten, nichts im Wege stehen sollte. Der besonders einladende und
nach Stden hin ausgerichtete Garten |adt dartber hinaus vor allem in der Ubergangzeit zum
Entspannen, Wohlfuhlen und Relaxen ein.

Zur vielseitigen Nutzbarkeit des Objekts tragt weiters auch der Keller sowie ein Nebengebaude
bei. Die Grundstucksgrolie betragt rund 989 m?, es besteht die Mdglichkeit das angrenzende

Grundstuck zu erwerben.

Uberdies offeriert das nach Stiden hin ausgerichtete Grundstiick eine besonders einladende
und fur die verschiedensten Aktivitaten geeignete Gelegenheit zur Freizeitgestaltung.

Die Beheizung des Objekts erfolgt Giber eine Ol-Zentralheizung.

Die fuRRlaufige Erreichbarkeit der GVB-Linie und der Radweg bieten Ihnen die Mdglichkeit einer
idealen Erreichbarkeit des Einkaufszentrums "Shopping Nord".



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Bungalow
Usage Type Living
Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Heating Central Heating: Oil

Car Spaces Carport

ENERGY CERTIFICATE

Available

29.01.2024
28.01.2034
222,50

3,21

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets

Bedrooms

- . A a N

Terraces
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AREAS

Usage Area

Base Area

ca. 50 sgm
989,00 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 249.000,00 € incl. VAT
TOTAL

Total buy price 249.000,00 € incl. VAT
Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Tourism

< 1km: Burgruine Gosting

Education

Kindergarten Anton-Kleinoscheg-Stralie
Volksschule Gosting
WIKI Kindergarten Obere Weid

Shopping

Klipp Frisor - Ihr Friseur Graz-Gosting

Shopping Nord
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Luftbild GIS

Grundriss

Luftbild - GST 874-3
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