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GELEGENHEIT AUF EIN GROSSZÜGIGES EIN- BZW.
MEHRFAMILIENHAUS MIT VIEL WOHNRAUM, DERZEIT DREI
WOHNEINHEITEN SAMT GROSSER HALLE UND VIEL POTENTIAL
FÜR WEITEREN WOHNRAUM
2000 Zissersdorf

Kaufpreis: 990.000,00 €    

Wohnfläche: 261,00 m²    

Zimmer: 10    
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BESCHREIBUNG
Dieser Wohntraum in schönster Grünruhelage, im unmittelbaren Nahbereich der Stadt
Stockerau, etwas abseits der Straße, somit sehr ruhig mit herrlichem Blick in den geschlossenen
Innenhof mit Garten, unweit des Feldrandes gelegen, wird Sie garantiert begeistern!

Umgeben von Natur in herrlicher Grünruhelage die Seele nach einem anstrengenden Arbeitstag
so richtig baumeln lassen und den herrlichen Blick auf den hauseigenen, natürlich angelegten
Garten von der Terrasse aus an lauen Sommerabenden oder an angenehmen Herbsttagen zu
genießen, das alles in ruhiger Siedlungslage, unweit des Feldrandes, ein Traum für viele, der nun
für Sie wahr werden könnte!

Erfüllt werden sämtliche Wohnwünsche inmitten der Natur in Zissersdorf durch einen
wunderbaren Grünblick, hochwertige Ausstattungsdetails, herrliche, südwestseitige
Sonnenterrasse mit Blick in den natürlich angelegten Garten sowie insgesamt drei
Wohneinheiten, wovon aktuell eine vermietet und die beiden anderen, möglichen
Wohneinheiten großzügig vom aktuellen Eigentümer und seiner Familie bewohnt werden. Ein
weiterer Parameter, welcher für diese Liegenschaft spricht, sind die zahlreichen Nebengebäude
in Form einer großen Halle mit ca. 200m², einer kleineren Halle, derzeit als Werkstatt genutzt,
mit ca. 100m².

Über einen großzügig angelegten Eingangsbereich gelangen Sie in den Vorraum mit
angrenzender, großer Garderobe sowie einem herrlichen Kachelofen und das Badezimmer mit
Dusche. Von hier aus sind die Stiegenanlagen in das Ober- und das Kellergeschoss zentral
begehbar. Sämtliche Wohnwünsche werden durch eine Wohnküche inkl. integrierter Küche mit
sämtlichen Markengeräten sowie ein großes Schlafzimmer, eine Speis sowie ein WC erfüllt.
Vervollständigt wird das Ambiente durch einen direkten Ausgang auf die herrliche, südwestseitig
ausgerichtete Sonnenterrasse mit Blick auf den hauseigenen, geschlossenen Garten.

Massive Stiegenanlagen führen in das ausgebaute Dachgeschoss, hier werden sämtliche
Wohnwünsche durch einen zentralen Galeriebereich, von welchem alle Räumlichkeiten getrennt
begehbar sind, ein Elternschlafzimmer, drei weitere Zimmer sowie ein mehr als großzügig
angelegtes Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC und einen
Schrankraum erfüllt. Im sehr großzügig angelegten Galeriebereich befindet sich auch die Küche
samt Essplatz.

Eine separate Wohnung mit eigenem Eingang von der Straße aus ist derzeit vermietet, das
Mietverhältnis kann auf Wunsch selbstverständlich übernommen werden. Zusätzlich stehen
dem neuen Eigentümer hier noch eine Küche, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer sowie ein



Badezimmer und ein WC zur Verfügung.

Selbst der Vollkeller lässt keine Wünsche offen, hier befinden sich diverse Kellerräumlichkeiten
sowie der Technik- und Heizraum. Beheizt wird die gesamte Liegenschaft selbstverständlich
kostengünstig anhand einer Ölzentralheizung.

Es gibt viele Parameter, welche für diese außergewöhnliche Liegenschaft sprechen, einige davon
sind die hochwertigen Ausstattungsdetails oder die ruhige Wohnlage oder die Tatsache, dass
dem neuen Eigentümer neben einem großen, stilvollen Wohnhaus eine Halle mit ca. 200m²
sowie eine separate Werkstatt mit ca. 100m² zur Verfügung stehen, eine gewerbliche Nutzung
wäre selbstverständlich aufgrund der Widmung möglich.

Auf angenehme Sonnenstunden laden die Terrassenbereiche. Der sehr natürlich angelegte
Garten ist ein Paradies für Ihre Kinder oder für Ihre vierbeinigen Freunde, bietet
selbstverständlich noch die Option eines Pools. Lebensqualität und Familiensinn stehen bei
dieser Liegenschaft an erster Stelle!

Nützen Sie diese Gelegenheit, um sich Ihren Traum zu erfüllen und fordern Sie ein
unverbindliches Exposé an, um sich einen detaillierteren Eindruck dieser außergewöhnlichen
Wohlfühlliegenschaft zu machen!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus, Haus:
Sonstiges,

Mehrfamilienhaus,
Bungalow, Villa

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 1956, 1962, 1992

Baustatus Abgeschlossen

Fertigstellungsdatum 19.09.2008

Heizung Zentralheizung: Öl,
Ofen: Holz

Stellplätze 2 x Carport, 5 x
Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 04.11.2014

Gültig bis 03.11.2024

HWB-Wert (KWh/m²/a) 107,00

HWB Klasse D

fGEE Wert 1,48

fGEE Klasse C

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 10

Etagen 2

Bäder 3

Toiletten 3

Terrassen 1

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 261 m²

Grundfläche ca. 1.567 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 990.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 990.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Zissersdorf ist ein aufgrund seiner unmittelbaren Nähe zu Stockerau, Hausleiten sowie
Korneuburg sehr beliebter Wohnort.

Stockerau und Hausleiten verfügen über alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschäfte des
täglichen Bedarfes wie Ärzte, Banken, Frisöre, Bäckereien, Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten,
Schulen und vieles mehr. Die Stadt lässt hier keine Wünsche unerfüllt. Die nahe gelegenen
Donauauen laden zu ausgedehnten Spaziergängen für Erholungs- und Ruhesuchende.

Ausreichend Freizeitangebote finden Sie direkt in der Stadt. In wenigen Minuten ist das Zentrum
und der Bahnhof erreichbar, wodurch ausgezeichnete Anschlussmöglichkeiten an das
öffentliche Verkehrsnetz Richtung Hollabrunn, Krems, St. Pölten, Tulln und Wien
selbstverständlich werden. Über den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss
bestehen ausgezeichnete Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Pölten, Tulln und Wien.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/2000/zissersdorf/gelegenheit-auf-ein-grosszuegiges-ein-bzw-mehrfamilienhaus-mit-viel-wohnraum-derzeit-drei-wohneinheiten-samt-grosser-halle-und-viel-potential-fuer-weiteren-wohnraum.0001008174
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60016/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=e4033af16829ea15d275ab434048064fb25d9a5381b224b6cac1a71ddb58dbd8
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60016/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=ee06b0f9fa20f93ddf4883576afb92d90851caef8499199641db100d3166e639
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/60016/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=60e57a7f87a9a7e90bbcfb4257b734c05020001c3841c4f520bc2dd059771988

