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WOHNEN AM WAGRAM: MODERN, MASSIV & HOCHWERTIG
WOHNEN IN DER WEINREGION MIT BESTER INFRASTRUKTUR
UND HERRLICHEM AUSBLICK AN DER WAGRAMKANTE

3463 Starnworth

Purchase price: 469.000,00 €
Living Area: 137,41 m?
Rooms: 5

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer EI - E
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at
+43 664 60 517 517 77
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DESCRIPTION

Tolle Wohlfuhloase in Form dieser neuen Einfamilienhdauser in Massivbauweise im Erstbezug auf
Eigengrund mit vielen liebevollen Details in traumhafter Grinruhelage mit herrlichem Garten,
das alles mit allerbester Infrastruktur und tollem Wohnambiente samt herrlichem Aus- und
Fernblick an der Wagramkante bei sehr hoher Lebensqualitat beschreiben diese Liegenschaft
am Allerbesten!

Dieser im Jahre 2023-2024 erbaute und mit sehr vielen hochwertigen Ausstattungskriterien
versehene Wohntraum wird Sie garantiert begeistern, errichtet wurden vier Einfamilienhaduser in
Massivbauweise in hochster Bau- und Ausfuhrungsqualitat.

Erfallt werden samtliche Wohnwtinsche in der Marktgemeinde Stetteldorf am Wagram, in einer
ansehnlichen Wohnsiedlung mitten im Granen in ruhiger Wohnlage durch dieses neue
Einfamilienhaus mit unzahligen hochwertigen Ausstattungsdetails im Erstbezug in toller
Wohnlage.

Uber einen geschmackvollen Eingangsbereich erreichen Sie das zentrale Vorzimmer mit
ausreichend Platz fur eine Garderobe, den Technikraum, das Gaste-WC, ein weiteres Zimmer
sowie den imposanten Wohnsalon und den Essbereich mit angrenzender, derzeit offener, falls
gewunscht, leicht teilbarer Kiiche mit samtlichen Anschlissen und direktem Ausgang auf die
grol3e Terrasse und in den Eigengarten.

Vom liebevoll gestalteten Eingangsbereich aus gelangen Sie Uber geschmackvolle, massive
Stiegenanlagen in die Schlafebene. Luxurids und hochwertig zeigt sich auch das Obergeschoss
mit zentralem Galeriebereich, von welchem aus alle Rdumlichkeiten begehbar sind. Hier werden
weitere Wohnwunsche durch ein Schlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer und ein Badezimmer
mit Vorbereitungen fur eine grol3e, begehbare Walk-In Dusche und Doppelwaschtisch sowie ein
WC erfullt. Zusatzlich steht ein separater Abstellraum zur Verfigung.

Zwei Parkplatze fur Ihre Autos runden dieses tolle Gesamtpaket ab, eine energieeffiziente
FulBbodenheizung mit Luftwarmepumpe versteht sich von selbst.

Ganz besonders sind die hochwertigen Ausstattungsmerkmale wie Massivbauweise fur ein
angenehmes Raumklima, eine kostengunstige Fulibodenheizung durch die Luftwarmepumpe
oder die zahlreichen Fenster fur ein aul3ergewdhnliches Wohngefuhl und eine tolle Belichtung
dieses neuen Wohlfuhlhauses im Erstbezug, welches in Kurze fertiggestellt wird, hervorzuheben.
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Schon am Beginn der Bauphase war es den Eigentumern ein Bedurfnis, nur hochwertigste
Materialien zu verwenden, was sich bis heute in der Inneneinrichtung und Ausstattung dieses
absoluten Wohlfuhlhauses wieder spiegelt. Die Ubergabe erfolgt im belagsfertigen Zustand, um
Ihren individuellen Bedurfnissen bestmdglich zu entsprechen. Auf Kundenwunsch kann
selbstverstandlich eine schlusselfertige Variante kostenglnstig organisiert werden.

Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukUnftige Eigentimer, neben einem schdnen Blick ins Grune sehr viel Freude haben und viele
schéne Stunden verbringen wird. Familiensinn wird bei dieser Liegenschaft grol3 geschrieben!

Ich freue mich auf Ihre E-Mail-Anfrage, um ein umfangreiches und unverbindliches Exposé
dieser Wohlfuhlliegenschaft ibermitteln zu durfen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Detached House,
House: Other, Villa
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium
Year of construction 2023-2024
Heating Underfloor Heating: Air
Heat Pump
Car Spaces 2 x Open
ENERGY CERTIFICATE
Energy Certificate Date 30.08.2022
Valid until 29.08.2032
HWB-Value (KWh/m2/a) 38,50
HWB Class
fGEE Value 0,62
fGEE Class
SEGMENTATION
Total Rooms 5
Floors 2
Bathrooms 1
Toilets 2
Bedrooms 4
Terraces 1
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AREAS
Living Area ca. 137 sqm
Base Area ca. 1.884 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 469.000,00 €
TOTAL

Total buy price 469.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Starnwdrth liegt inmitten der Weinregion Wagram und bietet neben seiner Pragung als eine der
schénsten Weinregionen Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben auch sehr viele
Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und
Radfahrer.

In der Gemeinde sind gute infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfes
wie ein Arzt, Bank, Frisor, Backerei, Kindergarten und Volksschule in nur wenigen Minuten
erreichbar.

Starnworth profitiert von der unmittelbaren Nahe zu Absdorf, Hausleiten und Tulln an der
Donau, von wo ausgezeichnete Anschlussmaoglichkeiten an das 6ffentliche Verkehrsnetz
Richtung Krems, Tulln und Wien bestehen.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Pdlten und Wien.
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GALLERY
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.Das ist mein Gebiet,
hier kenn' ich mich
aus.”

Raiffeisen Immaobilien,
Garz bei lhren.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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