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#0001008120
Kleine aber feine Eigentumswohnung - Top 1b in Emmersdorf -

Donaublick inklusive!
3644 Emmersdorf an der Donau

Kaufpreis: 99.000,00 €
Wohnflache: 33,00 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Reinhard Lembacher
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
reinhard.lembacher@riv.at

+43 664 60517517 90
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BESCHREIBUNG

Klein aber richtig fein hatten Sie es im Top 1a im Haus Egger in Emmersdorf. Dieses kdnnen Sie
nun auch erwerben, und ob Grél3e, Aufteilung und attraktivem Preis konnte es die ideale
Wochenendresidenz fur Sie darstellen!

Jenen die doch ein wenig mehr Raum benotigen, kdnnen selbstverstandlich auch das nebenan
beheimatete Top 1 - Flache 78 m2 + allgemeine Flachen von rund 19 m? - mit erwerben:
Angebotspreis im Paket € 299.000 fur sodann 130 m? Gesamtflache!

Zur Raumaufteilung hausintern:
Top 1a | 33m2 Wohnflache mit einem Wohn-/Schlafzimmer, Kiche sowie Bad mit WC.

Selbstverstandlich beinhaltet der Angebotspreis fur das auch einen PKW-Abstellplatz wie ein
kleines Kellerabteil!

Allgemeine Flachen sowie Top 1:

* Top 1: Gesamtflache 78 m2 mit Saal, Kiche, Bad sowie allgemeine Flachen mit Technik- und
Abstellraumen von zusatzlich 19 m2 *optional erwerbar

* KG: 40 m? mit drei Raumen, Generalentluftung, Kellerabteilen, BWT-Entkalkungsanlage,
Granderwasseraufbereitung.

* Nebenhaus im EG (Aussenbereich) fur Fahrrader und Lagerungen mit 26 mz?, beheizt mit
Stromversorung

Fernab der hochwertigen Materialien, wurden bei der Kernsanierung des gesamten Hauses,
auch ALLE Leitungen getauscht. Als Losung fur die Zentralheizung und das Warmwasser wurde
eine 26 kw-Pelletsanlage von BioTech mit 1000 L - Pufferspeicher installiert, die von einer
Solaranlage unterstutzt wird, ergo sind mit nur geringen Betriebskosten zu rechnen!

Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre ausschliel3lich schriftliche Anfrage - bitte das
Kontakformular in der von Ihnen verwendeten Internetplattform verwenden - um Sie mit
deutlich mehr an Informationen und Details versorgen zu kdnnen!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung
Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

Ferienwohnung
Wohnen

Kauf

Alleineigentum

1930

Zentralheizung: Pellets

Freiplatz

31.01.2024
30.01.2034
118,90

1,48
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FLACHEN

Wohnflache 33,00 m2
Nutzflache 35,00 m2
Kellerflache 2,00 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 99.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 99.000,00 € inkl. USt,

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gaststatten

<500m: Heurigenrestaurant S' Felsengartl
< 1km: Best Western Landhotel

< 1km: Hotel Stadt Melk

< 1km: Café Central Melk

< 1km: Goldener Stern

< 1km: Backerei Konditorei Mistlbacher

Bildung

< 1km: Offentliches Stiftsgymnasium und Oberstufenrealgymnasium der Benediktiner

Tourismus
< 1km: Stift Melk

Verkehrsanbindung
< 1km: DDSG Melk

Gesundheit

< 1km: Dr.Med. Franz Reisinger
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Orthofoto

Einreichplan

Grundriss Top 1a

KG
Schnitt

Prasentationsvideo

Kurzvideo Hochformat



/de/immobilien/kauf/3644/emmersdorf%2520an%2520der%2520donau/kleine-aber-feine-eigentumswohnung-top-1b-in-emmersdorf-donaublick-inklusive.0001008120
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59829/ec00c37777c3166c5426480efef2bafc.pdf?signature=7d388f4f40cf5d9ee32780c89955c8b49d5041aa9e2c5f9f5839fc14079039dd
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59829/e45d189160216da89a7fdd004db6449f.pdf?signature=ecfb5b27c62c6b28be2163ff52c1ff4dff70b6b4150bb8a00957764a15923e31
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59829/da90f36936c438f52019ec9138ca71f5.jpg?signature=852196a8f94b916da5f82d2de013822a569530dc6676a48aeb63092de6358c79
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59829/2aec515f7383cbeb04e0cf12b0bb41da.jpg?signature=b48474f2ddb8710a4ea502de61fb4e60ff1242abc0ec754aedd207a9d8ce4c9c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59829/4e4d406421c8a55326d07dc2c8b5012a.jpg?signature=55f4636455fb422d565c2e3925bf3e40c200a1c6609eaf772e1e3d78e865ba7a
https://youtu.be/ArcAKqx04U4
https://www.youtube.com/shorts/t0Nw4LzhhfM
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Gemeinde Emmersdorf

Raiffeisenbank Melk

Stift Melk
Facebooksite

YouTube-Channel

LinkedIn-Site

Weitere Objekte des Maklers



https://www.emmersdorf.gv.at/
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/melk.html
https://www.stiftmelk.at/
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

