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#0001008119
Anleger konnen hier viele Gaste begrul3en - viele Zimmer & Bader

im Top 3 in Emmersdorf
3644 Emmersdorf an der Donau

Kaufpreis: 159.000,00 €
Wohnflache: 69,00 m2
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Anleger die auf der Suche nach Objekten sind, die sich ideal fir einen Kurzzeitvermietung
eignen, hatten sicherlich Freude an dieser fur Gaste ideal und effizient gestalteten
Eigentumswohnung am Beginn der Wachau!

Fernab der Nahe und dem Blick auf die Donau und das Stift Melk ist das Top 3 die
Gastewohnung schlechthin, da Sie auf wenig Raum uber gleich vier (1) Schlafzimmer und drei (!)
Bader verfugt! Und die Lage direkt am Donauradweg tut lhr Ubriges!

Zur Raumaufteilung hausintern:
Top 3 | 69 m2 Wohnflache mit vier Schlafzimmer, und drei Bader mit WC sowie einer 8 m?2
grol3en Loggia mit Blick nach Suden!

Selbstverstandlich beinhaltet der Angebotspreis fur das Top 3 auch einen PKW-Abstellplatz wie
ein kleines Kellerabteil!

Allgemeine Flachen:

* KG: 40 m? mit drei Raumen, Generalentluftung, Kellerabteilen, BWT-Entkalkungsanlage,
Granderwasseraufbereitung.

* Nebenhaus im EG (Aussenbereich) fur Fahrrader und Lagerungen mit 26 mz?, beheizt mit
Stromversorung

Fernab der hochwertigen Materialien, wurden bei der Kernsanierung des gesamten Hauses,
auch ALLE Leitungen getauscht. Als Losung fur die Zentralheizung und das Warmwasser wurde
eine 26 kw-Pelletsanlage von BioTech mit 1000 L - Pufferspeicher installiert, die von einer
Solaranlage unterstutzt wird, ergo sind mit nur geringen Betriebskosten zu rechnen!

Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre ausschliel3lich schriftliche Anfrage - bitte das
Kontakformular in der von Ihnen verwendeten Internetplattform verwenden - um Sie mit
deutlich mehr an Informationen und Details versorgen zu kdnnen!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung
Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Loggien

Ferienwohnung
Wohnen

Kauf

Alleineigentum

1930

Zentralheizung: Pellets

Freiplatz

31.01.2024
30.01.2034
118,90

1,48
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FLACHEN

Wohnflache 69,00 m2
Nutzflache 72,00 m2
Kellerflache 2,00 m2
Loggiaflache 8,00 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 159.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 159.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gaststatten

<500m: Heurigenrestaurant S' Felsengartl
< 1km: Best Western Landhotel

< 1km: Hotel Stadt Melk

< 1km: Café Central Melk

< 1km: Goldener Stern

< 1km: Backerei Konditorei Mistlbacher

Bildung

< 1km: Offentliches Stiftsgymnasium und Oberstufenrealgymnasium der Benediktiner

Tourismus
< 1km: Stift Melk

Verkehrsanbindung
< 1km: DDSG Melk

Gesundheit

< 1km: Dr.Med. Franz Reisinger
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Orthofoto

Einreichplan
Grundriss Top 3

KG
Schnitt

Prasentationsvideo

Kurzvideo Hochformat



/de/immobilien/kauf/3644/emmersdorf%2520an%2520der%2520donau/anleger-koennen-hier-viele-gaeste-begruessen-viele-zimmer-baeder-im-top-3-in-emmersdorf.0001008119
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59828/ec00c37777c3166c5426480efef2bafc.pdf?signature=d0059c1d10355676110dfcb60365f4cea2cf300824e59f17e5ee4e86cff2ee1c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59828/e45d189160216da89a7fdd004db6449f.pdf?signature=79a4322fb8ef9cbbee40c6e8df17ea15c330ae6f6fe085a68581d23b1f6c90aa
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59828/5cde273c3ca87b80bc9fe6195bae8952.jpg?signature=363a77d5378901722846d4d0d56020ce9133ed8fe5d636f8feb9fc600b11f545
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59828/2aec515f7383cbeb04e0cf12b0bb41da.jpg?signature=e79d35805032818bca6332bdd23b64c3f66fea545b3523524074f53f75010ebb
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59828/4e4d406421c8a55326d07dc2c8b5012a.jpg?signature=5ebc243ea8eb9cf262f9ef9469cac8c99d4baa9c4b61baf44dd918b5a769e837
https://youtu.be/GSlN7W6NYek
https://www.youtube.com/shorts/a2iKv1osZow
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Gemeinde Emmersdorf

Raiffeisenbank Melk

Stift Melk

Facebooksite

YouTube-Channel

LinkedIn-Site

Weitere Objekte des Maklers



https://www.emmersdorf.gv.at/
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/melk.html
https://www.stiftmelk.at/
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

