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Komplett saniertes Wohnhaus in Emmersdorf am Beginn der

Wachau

3644 Emmersdorf an der Donau

Purchase price:
Living Area:

Rooms:
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695.000,00 €
350,00 m?
12

Reinhard Lembacher

Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

reinhard.lembacher@riv.at

+43 664 60 517 517 90
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DESCRIPTION

Ganz und gar unaufdringlich aber klassisch und elegant findet man dieses Objekt am westlichen
Ende von Emmersdorf, und somit der Wachau an sich vor! Behutsam und mit hoher Qualitat
saniert, verfligt das aktuell als Gastehaus in Nutzung stehende "Haus Egger" Uber 4-5
Wohnungen, die auch fortan zu diesem Zweck genutzt werden kdnnen. Anleger kénnen somit
die dauerhafte Vermietung, oder gar Verausserung der einzelnen "Tops" andenken!

Gleich 46 Fenster, Echtholz- und Steinbdden, gleich acht neue Bader und ebenso viele
Schlafzimmer teilen sich im attraktiven Haus mit direktem Blick auf das Stift Melk, wie folgt auf:

EG: Top 1a | 33 m? Kuche, Schlafzimmer & Bad sowie Top 1b | 88 m2 mit Sanitarbereich,
grof3em Salon inklusive Kiiche

OG: Top 3 | 70 m2 mit vier Schlafzimmer, Loggia, drei Badern sowie Top 4 | 47 m2 mit zwei
Zimmern, Kichennische, Bad und rund 20 m2 grol3er Terrasse

DG: Top 5 | 115 m? mit groBer Wohnkuche, zwei Schlafzimmern, zwei Badern gleich 12
Dachfenster mit Aussicht gen Donau und Stift Melk stidwarts

KG: 40 m2 mit drei Rdumen, Generalentltftung, Kellerabteilen, BWT-Entkalkungsanlage,
Granderwasseraufbereitung.

sowie Nebenhaus im EG (Aussenbereich) fur Fahrrader und Lagerungen mit 26 m?, beheizt mit
eigener Stromabsicherung

Fernab der hochwertigen Materialien, wurden bei der Sanierung ALLE Leitungen getauscht
(Verwendung Doppelwandiger). Das Haus wurde zwischen 2010 und 2012 komplett entkernt! Als
Losung fur die Zentralheizung und das Warmwasser wurde eine 26 kw-Pelletsanlage von
BioTech mit 1000 L - Pufferspeicher installiert, die von einer Solaranlage unterstutzt wird.

Auch das zur Verfugung gestellte Prasentationsvideo, 1adt zum Abruf unter
https://youtu.be/roaSbgnQl184 ein! Bei Interesse freuen wir uns Uber Ihre ausschlielRlich
schriftliche Anfrage - bitte das Kontakformular in der von Ihnen verwendeten Internetplattform
verwenden - um Sie mit deutlich mehr an Informationen und Details versorgen zu kénnen!



https://youtu.be/roaSbgnQI84
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Other Asset Property  Living Area 350,00 sgm
Usage Type Commercial  Usage Area 446,00 sgm
Sales Type Buy Base Area 130,00 sgm
Form of ownership Sole ownership  Cellar Area 50,00 sgm
Year of construction 1930 Loggia Area 8,00 sgm
Heating Central Heating: Pellets  Terrace Area 20,00 sgm
Car Spaces 4 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 31.01.2024
Valid until 30.01.2034
HWB-Value (KWh/mZ/a) 118,90
HWB Class
fGEE Value 1,48
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 1
Floors

Bathrooms

Toilets

Bedrooms

Terraces
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 695.000,00 € incl. VAT
TOTAL

Total buy price 695.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Gastronomy

<500m: Heurigenrestaurant S' Felsengartl
< 1km: Best Western Landhotel

< 1km: Hotel Stadt Melk

< 1km: Café Central Melk

< 1km: Goldener Stern

< 1km: Backerei Konditorei Mistlbacher

Education

< 1km: Offentliches Stiftsgymnasium und Oberstufenrealgymnasium der Benediktiner

Tourism
< 1km: Stift Melk

Transport
< 1km: DDSG Melk

Health

< 1km: Dr.Med. Franz Reisinger
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

EG Egger
OG Egger
DG Egger

KG Egger
Nebengebaude

Schnitt
Orthofoto
2023 12 01 EIN SEEGARTEN

Prasentationsvideo

Haus Egger Ferienzimmer

Gemeinde Emmersdorf

Raiffeisenbank Melk

Stift Melk
Facebooksite

YouTube-Channel

LinkedIn-Site


/en/properties/buy/3644/emmersdorf%2520an%2520der%2520donau/komplett-saniertes-wohnhaus-in-emmersdorf-am-beginn-der-wachau.0001007994
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/39c8a945014c9e9c77fb2367a8a47e73.jpg?signature=f5ececeb846c8571013825cbbf08693327a1f02ccc16b145a197b214cb8a1dd2
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/3554cd51ec0abc2a678e704489d54ed8.jpg?signature=a3d2ab498192ee70e83139c7866036a019efc7c5e7e63ee173c219a7617add94
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/1321722147ea9628a461e445a820849c.jpg?signature=9379ea3c728608bbefe168aafc08fd188fafab29911f6ecc898f7f247999b7a1
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/2aec515f7383cbeb04e0cf12b0bb41da.jpg?signature=e9c5058d0d255de5f466e7ca6073597d5bdcf184f3b17818a4805e874cdca869
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/25c007c7125438d91013360db3a8dc1c.jpg?signature=5ab1b934de7a1f0d981a4168d460f1d771df3f9babbf458f5e4c6992c71f2991
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/4e4d406421c8a55326d07dc2c8b5012a.jpg?signature=7ce85678591bfb778f2bbbb69310d4e68da2e030941fc2eacaa4d121fee7196c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/ec00c37777c3166c5426480efef2bafc.pdf?signature=64165f217544d6f2cc0632f7199b9e52a897614f9a3b37fd6b22c15ebf16706a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59758/e45d189160216da89a7fdd004db6449f.pdf?signature=d36fc158aa17eb50055585b9ca6f23abe63a42a3abdeddee0df5e32f07b99233
https://youtu.be/roaSbgnQI84
http://www.haus-egger-seegarten.at/
https://www.emmersdorf.gv.at/
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/melk.html
https://www.stiftmelk.at/
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.linkedin.com/company/72500841/
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