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VIO PLAZA Living TOP 141 EQ9 - nur noch wenige Wohnungen
verfugbar!

1120 Wien

Rent: 1.237,72 €
Living Area: 53,95 m2
Rooms: 2

YOUR CUSTODIAN

VIO PLAZA LIVING Vertriebsteam
Real Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Filiale Wien
living@vioplaza.at
v +435065968002
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DESCRIPTION

Abendsonne mit Weitblick ins Grine

Diese schdne westseitig orientierte Zweizimmerwohnung mit Blick Uber die Dacher

auf die Gloriette, sowie die umliegenden griinen Naherholungsraume, verfugt Uber

ein Wohnzimmer mit Kichenzeile, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein separates

WC, eine Freiflache, sowie einen Einlagerungsraum. Die FuBbodenheizung sorgt im

Winter fur angenehme Raumtemperatur und im Sommer kann bei Bedarf eine Stutzkihlung
betrieben werden. Der Blick in den begrinten Innenhof, ist nicht nur eine Freude furs Auge,
sondern sorgt auch fur angenehm entspannende Ruhe.

Anfragen uber:

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
VIO PLAZA LIVING Vertriebsteam

+43 50 6596 8002

living@vioplaza.at

Operngasse 2

1010 Wien

Der guten Ordnung halber wird festgehalten, dass die Real-Treuhand Immobilien
Vertriebs GmbH nicht als Doppelmaklerin tatig ist und mit der Auftraggeberin in
einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis steht.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Flat: Other  Living Area 53,95 sgm
Usage Type Living Loggia Area 5,25 sgm
Sales Type Rent Balcony Area 5,25 sgm
Year of construction 2023

ENERGY CERTIFICATE

Available

HWB-Value (KWh/m2/a) 19,56
HWB Class
fGEE Value 0,76
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

Loggias

- a4 a N

Balconies

Zur Ausstattung allgemein:

Die Wohnungen sind ab sofort bezugsfertig und mit Kichen inklusive Gerate ausgestattet.
Die Wohnbereiche sind mit Parkettboden, die Sanitarbereiche (teilweise auch Kichen) mit
Feinsteinzeug versehen.

Kdcheneinrichtung:

Jede Wohnung wird mit einer Kiche inklusive Gerate ausgestattet. Kichenblock (zeilen- oder u-
formig, fallweise mit Kochinsel) aus Ober- und Unterschranken bzw. Jochschranken
zusammengesetzt, mit Niro-Einbauspule, Geschirrspuler, integriertem Unterbau-Kuhlschrank
inklusive Gefrierfach mit Dekorfront (vereinzelt eigener Gefrierschrank, dann Kuhlschrank ohne
Gefrierfach), Einbauherd mit Ceranfeld inkl. Backrohr und Umluft-Dunstabzug ausgenommen
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sind die Kochinseln und Beleuchtung im Arbeitsbereich.

Sonnenschutz:

Bei senkrecht eingebauten Fenstern und Fensterturen: AulRenliegender Raffstore. Die Fenster
und Fensterttren an der Nordseite im 1. bis 8.0G erhalten eine innenliegende Jalousie.
Markise elektrisch bei Klapp-Schwingfligel-Dachflachenfenstern.

Warmeversorgung/Heizung:

Die Warmeversorgung des Objektes erfolgt GUber das ortliche Fernwarmenetz. Die
Warmezahlung erfolgt getrennt fur jede Wohnung (Fernablesung der Zahler).

Die Wohnungen werden Uber eine FuBbodenheizung geheizt. Im Badezimmer ist ein
elektrischer Handtuchheizkdrper vorgesehen, Zéhlung getrennt je Wohnung.

Kalteversorgung/Kuhlung:

Die Kalteversorgung fur das Objekt erfolgt mittels Kaltwassersatz und einer
Abwasserwarmeruckgewinnung im Wiental- Sammelkanal. Der Verbrauch wird fur jede
Wohnung getrennt gezahlt (Fernablesung der Zahler);

In samtlichen Wohnungen wird zur Kihlung die Ful3bodenheizung auch als FuRbodenkuhlung
verwendet (Change -Over -Betrieb). In jeder Wohnung kann somit manuell durch den
Wohnungsmieter zwischen der Heiz- und Kuhlfunktion des Systems umgeschaltet werden.
Samtliche Wohnungen ab dem 8.0G erhalten zusatzlich einen Fan-Coil je Aufenthaltsraum mit
eigener Fernbedienung.

Laftung:

Die Wohnungen entlang der Schénbrunner Schlof3straRe werden bis zum 6.0G mit
Wohnraumluftungsgeraten mit Warmeruckgewinnung (ohne KaltelUftungsregister) ausgestattet.
Die sonstigen Wohnungen erhalten Einzelraumlufter im Bad inklusive Hygrostat und
Nachlaufrelais bzw. im WC inklusive Nachlaufrelais.

Kabelfernsehen / Festnetz:

Vollanschluss im Wohnraum und allen Schlafraumen (Magenta). Die Freischaltung ist Sache des
Mieters. Die Anspeisung fur A1-Telekom ist bis zum Wohnungsverteiler als Leerverrohrung mit
Vorspann vorgesehen.

FEATURES

Cellar Basement Storage  Kitchen Kitchenette
Room
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES
Net Rent 1.127,02 € incl. 10% VAT
Net Rent Sum 1.127,02 € incl. VAT

RUNNING COSTS

Running costs 110,70 € incl. 10% VAT
TOTAL
Total Rent 1.237,72 € incl. VAT

Deposit 3 gross monthly rents
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Lage des VIO PLAZA zwischen den Wiener Bezirken Meidling und Rudolfsheim-Ftinfhaus
bietet die perfekte Kombination aus Wohnen und Infrastruktur im zentrumsnahem Studwesten
Wiens.

Durch die exzellente Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz mit den U-Bahnlinien U4 und
U6 sowie dem Meidlinger Bahnhof, erreicht man genauso schnell das Stadtzentrum wie auch
den Rand von Wien.

Erholungsgebiete wie der Schlosspark Schonbrunn, der kilometerlange Wienfluss oder der Auer-
Welsbach-Park laden gleichermal3en zu langen Spaziergangen wie zu einer Fahrrad- oder
Joggingrunde ein. An heillen Sommertagen sorgen das Schéonbrunner Bad und das
Theresienbad fur Abkuhlung. Zahlreiche Shops. neue Restaurants und der Meidlinger Markt mit
seinen traditionellen Marktangeboten und hippen Lokalen versprihen urbanes Flair.
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GALLERY
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