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Landhaus mit Nebengebauden und groem Grundstuck im
Dorfverband westlich von Graz
8561 Grol3soding

Kaufpreis: 1.380.000,00 €
Wohnflache: 232,00 m2
Zimmer: 7
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BESCHREIBUNG

Lassen Sie sich verzaubern von einer aulBergewdhnlichen Liegenschaft!

Angeboten wird eine seltene Kombination aus gepflegtem, nahezu neuwertigem und
grol3zugigem Wohnhaus in traditioneller Bauweise (Ziegelmassiv und Holzblock!), grofteils
aufwandig renovierten Nebengebauden mit viel Platz fur diverse Hobbies oder Lagerflachen, der
Moglichkeit eines zweiten Bauplatzes mit komplett getrennter Zufahrt sowie eines direkt
angrenzenden Ackergrundstuckes.

Das Wohnhaus wurde 1993 neu errichtet und besticht mit hochwertiger Ausstattung und
behaglichem Wohnkomfort. Schon beim Eintreten verspurt man eine positive Energie, welche
sich durch die gesamte Liegenschaft zieht! Obwohl bereits rd. 30 Jahre alt, vermittelt das Haus
ein zeitloses, sehr gediegenes Flair, erst kirzlich wurde eine Alarmanlage mit Kameras, Fenster-
und Tudrkontakten und Bewegungsmelder installiert.

Im Keller des Hauses wurde mit eigenem Eingang ein Fleischverarbeitungsraum mit Selch
ausgebaut, im angrenzenden Kellerstuberl 1&sst es sich ausgezeichnet mit Freunden feiern.

Die Beheizung erfolgt 6kologisch Uber einem modernen Holz-Vergaser oder auch bequem
mittels einer Gas-Therme, die Warmeaustragung mittels Warmwasserradiatoren sowie teilweise
auch Uber Bodenheizung.

Das Nebengebaude sudlich des Wohnhauses wurde aufwandig saniert und beherbergt einen
entztckenden Hofladen mit Gewdlbedecke, einen Hobbyraum sowie diverse Lager- und
Garagenflachen, der ehemalige Stall sowie die dartberliegende Tenne bieten weiteren Raum fur
diverse Gestaltungsmaglichkeiten.

Ich hoffe, ich habe mit dieser Kurzbeschreibung sowie den ausgewahlten Fotos Ihr Interesse
geweckt und freue ich mich auf einen personlichen Termin vor Ort, um lhnen noch einige
weitere Highlights dieses seltenen Kleinods naher zu bringen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m?2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

Haus, Bauernhof,
Einfamilienhaus

Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1993

Zentralheizung: Holz,
Zentralheizung: Gas

19.09.2023
18.09.2033
73,00

1,26

o NN
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FLACHEN

Wohnflache ca. 232 m2
Nutzflache ca. 530 m2
Grundflache 7.025,00 m?
Kellerflache ca. 116 m2



Raiffeisen x
Immobilien
Ganz bei lhnen

KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.380.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 1.380.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN
Lt. Tarif

Vertragserrichtung
Vertragserrichter

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

In zentraler Dorflage mit bester Infrastruktur und trotzdem sehr ruhig gelegen, mit dem Vorzug
der schnellen Erreichbarkeit des Ubergeordneten StralRennetzes in Verbindung mit landlicher

Wohnqualitat nur rd. 15km westlich von Graz!
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen

Grundriss EG

Grundriss DG r

Grundriss KG
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