BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Stand 27. Janner 2009

1030 WIEN, STEINGASSE 6-8

Bei gegenstandlichem Objekt handelt es sich um ein ,Refurbishment® von einem
BlUrogebaude zu einem Wohnhaus und wird im Wesentlichen auf die bestehende
Gebaudesubstanz aufgebaut. Insbesondere werden samtliche Wohnungen inkl. der
gesamten Gebaudetechnik (HKLS und Elektrotechnik) neu geschaffen.

Samtliche in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung beschriebenen Materialien und
Baustoffe werden dabei verwendet. Lediglich in vereinzelten Teilbereichen werden bereits
vorhandene Gebaudeelemente in das ,Refurbishment® integriert, wobei selbige
selbstverstandlich dem Stand der Technik und der heutigen Normen entsprechen.

Das gesamte durchgreifend renovierte und instandgesetzte Gebaude erfullt die
Energiekennzahlen fir einen Neubau nach dem Stand der Technik und den heutigen
Normen.

1.0. BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION

Bei der Wahl der Baustoffe wird darauf geachtet, eine moglichst hohe
Lebensqualitat zu erreichen und gleichzeitig den Energieverbrauch niedrig zu
halten.

1.1. Fundamente
STB-Fundamentplatte in Verbindung mit den Kellerau3enwéanden It. Statik.

1.2. Mauerwerk
Unter Terrain:

AuRRenwand:
Betonwand in Verbindung mit der Fundamentplatte

Uber Terrain:

AulRenwéande:

Spachtelung bzw. Innenputz; Stahlbeton bzw. Durisol It. Statik, Vollwarmeschutz It.
Bauphysik; Dinnputz

Wohnungstrennwand zu Stiegenhaus:

Innenputz bzw. Spachtelung; Beton, It. Statik samt Gipskarton-Vorsatzschale It.
Bauphysik; oder Wohnungstrennwand als Gipskarton-Standerwand mit einer
zusatzlichen Gipskartonlage innenseitig.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Wohnungstrennwand zu Wohnung:

Innenputz bzw. Spachtelung; Beton, It. Statik samt Gipskarton-Vorsatzschale mit
einer  zusatzlichen  Gipskartonlage innenseitig It.  Bauphysik;  oder
Wohnungstrennwand als Gipskarton-Standerwand mit einer zusatzlichen
Gipskartonplattenlage beidseitig.

Zwischenwande:
8/10/12.5 cm Gipskarton-Standerwand, je nach technischem Erfordernis

Decken

Stahlbetonmassivplatte It. Statik gespachtelt bzw. teilweise mit abgehangter GK-
Decke

Estriche

Innerhalb der Wohnungen schwimmender Estrich It. ONorm. In den
Allgemeinrdumen schwimmender Estrich wo It. Baupyhsik erforderlich — sonst
Trennlagenestrich. Aufbau des schwimmenden Estrichs:

» STB-Platte

» Ausgleichsschicht

* Zementestrich

* Trittschalldammung

Fassaden

Generell Warmedammverbundsystem mit wasserabweisender Oberflache. Im
stral3enseitigen Sockelbereich kommt eine widerstandsfahige Plattenfassade nach
Farb- und Materialkonzept des Architekten zur Ausfihrung. Die bestehenden
Erkerverkleidungen aus Metall werden instand gesetzt und dem Farbkonzept
angepasst.

Schallschutz

Durch den Aufbau der verhaltnismafig schweren Stahlbetonmassivplattendecke
und dem schwimmenden Estrich mit an den Begrenzungsflachen hochgezogenen
Randstreifen, als auch durch die Erstellung von Wohnungstrennwénden obiger
Beschreibung, werden die Anforderungen der ONorm B 8115-4:2003 und ON EN
12354-1:2000 bezuglich Luft und Trittschall Gbertroffen.

Dachkonstruktion

Stahlbetonmassivplatte (Sargdeckel) It. Statik, Holzkonstruktion mit
Warmedammung und Hinterliftung, Blechdeckung bzw. Eternitdeckung
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2.0. FUSSBODEN- UND WANDBELAGE
2.1. Innerhalb der Wohnungen:

Vorrdume, Wohnzimmer, Wohnkichen, Kiichen, Zimmer, Abstellrdume:
Boden:
Fertigparkett in Eiche, z.B.: Weitzer Parkett WIP 450 oder gleichwertiges,
11 mm stark, seidenmatte Oberflache riemenartig verlegt und geklebt, samt
Sockelleisten.
Wande:
Gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weil3 gebrochen
Decken:
Gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weil3 gebrochen
Bader, WC:
Boden:
Fliesen Casalgrande Meteor Almond 30/60 cm, oder gleichwertig, orthogonale
Verlegung, Verfugung in Fliesenfarbe oder Steinfarbe, Silikonverfugung zu den
angrenzenden Wanden, Trennschiene Alu-Natur.
Wande im Bad und WC:
Fliesen Casalgrande Meteor Almond 30/60 cm, oder gleichwertig, Verfliesung im
Bad und WC bis ca. 1,30 m Hohe bzw. im Spritzbereich 2,10 m, Verfugung nach
Farbkonzept des Architekten, bei Aul3enecken Eckschutzschiene Alu. Im Bereich
der Waschtische: grof3flachige Spiegel mit Beleuchtung.
wande oberhalb der Verfliesung: gemalt mit wischfester Latexbeschichtung, in
gebrochenen weil3.
Wande im Abstellraum:
gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weild gebrochen
Decken im Abstellraum:
gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weil3 gebrochen
Terrassen, Balkone:
druckimpragnierter Lerchenrostboden ca. 3 cm dick

2.2. Allgemeine Bereiche (Génge, Stiegenhauser)

Boden, Tritt- und Setzstufen:

orthogonale Verfliesung, Feinsteinzeug, 30/30 bzw. 30/60 cm, Farbe nach Wahl
des Architekten, Fiandre Graniti bzw. Gleichwertiges. Verfugung grau,
Silikonverfugung zu den angrenzenden Wanden, Trennschiene Alu-Natur im
Turbereich.
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3.0.

Wande und Decken:
Wand und Decke gemalt mit nasswischbestandiger Dispersionsfarbe, Farbe nach
Wahl des Architekten.

FENSTER UND FENSTERTUREN

4.0.

Rahmen:
Kunststofffensterkonstruktion.

Dichtungen:
Rundumlaufende Falzdichtungen zwischen Rahmen wund Fligel in den

Eckbereichen verschweil3t oder geklebt.

Verglasung:
2-Scheiben —Isolierverglasung, U-Wert von 1,2 W/m2K. Bei Konstruktionen, welche

bis zum FuflRboden reichen, wird Sicherheitsglas eingebaut sowie eine auf3en
befestigte Parapetverglasung bzw. eine Absturzsicherung, Oberkante 110 cm Uber
FuRboden montiert. Wo erforderlich wird die Parapetverglasung in G 30 hergestellt.

Beschlage:
verdeckt liegender Eingriff-Drehkippbeschlag samt Rasterolive in fehlbedienungs-

und aushebsicherer Ausfihrung sowie eingebauter Zuschlagsicherung und
Offnungsbegrenzungsschere. Das gleiche System wird auch fir den
Drehfligelbeschlag, fur den Drehkipp-Drehfligelbeschlag (Stulpfliigelbeschlag) und
fur den Dreh-Drehkipptirenbeschlag angewendet.

Sichtbarer Beschlag:
FSB, Objektbeschlag Design 1076, Aluminium, abgestimmt mit den Turbeschlagen

Sonnenschutz:

Samtliche Fenster und Fenstertiren in den Wohnungen erhalten einen innen
liegenden, handisch bedienbaren  Sonnenschutz aus Alulamellen It
bauphysikalischen Anforderungen.

Hauseingangstur:

Die Hauseingangstir wird als Aluminium- Glaskonstruktion mit thermisch
getrennten Profilen und Sicherheitsbeschlagen mit elektrischem Turoffner, welcher
mit der Tursprechanlage verbunden ist, angeschlossen.

TUREN

4.1.

Sicherheitswohnungseingangstiren:
Anforderungen: Mind. Klimaklasse Ill, T30, Schallddmmwert mind. 38 dB, U-Wert
mind. 1,7 W/m2K
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4.2.

Stock:
Stahldoppelfalzzarge 2,00 m lichte Durchgangshéhe, rostgeschiitzt und lackiert mit
umlaufender Gummidichtung

Tarblatt:
Stabverleimte Hartholzkonstruktion mit Stahleinlage, Warmedammung und
Dampfsperre, beidseitige Decklage weil3 beschichtet.

Beschlag:
Verriegelung, mit nicht aushebebaren Bander (mind. 3 Stiick), Sicherheitszylinder

(Zentralsperre fur das gesamte Haus)

Sichtbarer Beschlag:
Sicherheitsbeschlag AuRen: FSB, Schutzbeschlag 7376, Edelstahl T30, Innen: FSB
Objektbeschlag Design 1076, Aluminium mit Rundrosette, Namensschild, Turspion

Innenturen:

Stock:
Stahlzarge 2,00 m lichte Durchgangshthe, wei3 matt lackiert mit umlaufender
Gummidichtung

Tarblatt:
glattes Holzturblatt, beidseitige Decklage weil’ beschichtet mit R6hrenspanfullung

Beschlag:
Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer Falle und Notoffner, alle anderen

Innentiiren erhalten Fallenschlésser mit Riegel, sowie Bundbartschlissel

Sichtbarer Beschlag:
FSB Objektbeschlag Design 1076, Aluminium mit Rundrosette abgestimmt mit den
Beschlagen der Fenster.

Turstopper, Gummipuffer wo erforderlich

Kicheneinrichtung je nach Grundrisskonfiguration It. Wohnungsplan mit glatter
Kunststoffoberflache, bestehend aus Kichenmobel (Unter- und Oberschranke),
eingebautem Kihlschrank mit TK-Fach (rd. 200 1), Spule, Herd mit Backrohr und Ceran-
Kochfeld, Umluftdunstabzug, Geschirrspiler, Mikrowellenherd und Abfallsammler.

Sonstiges:
5.0. KUCHEN
6.0.

WASSERVERSORGUNG

Hochquellwasser aus dem stadtischen Netz.
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Dimensionierung der Plattenradiatoren, Farbe weil3, erfolgt laut der

7.0. ENTWASSERUNG
Kanalisation - Anschluss an das stadtische Kanalsystem.

8.0. HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG
Die Warmwasserbereitung und Heizung erfolgt Giber eine Gaszentralheizanlage. Die
Warmebedarfsberechnung. In den Badern ist der Heizkorper als Handtuchtrockner
(ca. 1,50 m hoch) mit E-Patrone fir den Sommerbetrieb ausgefihrt. Die Steuerung
der Temperatur erfolgt Uber Thermostatventile. Jede Wohnung erhdlt eine eigene
Zahlung fur Warmwasser, Kaltwasser sowie einen Warmemengenzahler fur den
Heizenergieverbrauch. In jeder Wohnung befindet sich ein Notkaminanschluss.

9.0. SANITAREINRICHTUNGSGEGENSTANDE

1. WC
Hange-WC aus hochwertiger Markenkeramik und Unterputzspuilkasten,
Grole: ca. 350 x 550 mm,
samt WC-Sitz und Driickerplatte,
Farbe: weil3,
Laufen ProA
oder gleichwertiges.

2. Handwaschbecken im WC
Handwaschbecken aus hochwertiger Markenkeramik,
GrolR3e: ca. 500 x 260 mm,
Farbe: weil3,
Laufen Pro A
oder gleichwertiges.

3. Waschtisch
Waschtisch aus hochwertiger Markenkeramik,
Farbe: weil3,
Laufen Living City in weil3.

4. Badewanne
Einbaubadewanne aus emaillierten Stahl mit mittigen Ab- und Uberlauf
GroRRe: ca. 1700 x 750 mm,
Farbe: weil ohne Giriffe,
Kaldewei
oder gleichwertiges.
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5. Duschtasse
Duschtasse aus emailliertem Stahl
Duschverglasung aus Sanitaracryl
GroéfRe: ca. 800 x 800 mm oder 90 x 90
Farbe: weil3,
Kaldewei
oder gleichwertiges

6. Waschtisch-Batterie
Einhandmischer,
Farbe: verchromt,
Grohe Essence
oder gleichwertiges.

7. Handwaschbecken-Batterie
Einhandmischer,
Farbe: verchromt,
Grohe Essence
oder gleichwertiges.

8. Wannenanlage
Wannen - Einhandmischer mit Brauseset,
Farbe: verchromt,
Grohe Essence
oder gleichwertiges.

9. Brauseanlage
Brause - Einhandmischer mit Brauseset,
Farbe: verchromt,
Grohe Essence
oder gleichwertiges.

Jede Wohnung ist mit einem Waschmaschinenanschluss versehen.

10.0. LUFTUNG VON WC, BADEZIMMER UND KUCHE

Bader und WC:
mech. Entliftung Uber Einzelventilatoren, Unterputzmontage, Uber Nachlaufrelais
und Lichtschalter geschalten.

Kichen:
Anschlussmoglichkeit fur Kiichenliftung.
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Die gesamte Anlage wird tber ein Erdkabel aus dem Ortsnetz eingespeist. Uber
einen Stahlschrankhauptverteiler, der alle Wohnungs- und Hausvorsicherungen
sowie die Schaltelemente fir die Allgemeininstallationen enthalt, erfolgt die
Anspeisung. Jede erhalt einen eigenen geeichten Drehstromzahler.

11.0. ELEKTROINSTALLATIONEN
Strom 220 V/380 V (E-Herd):
11.1. Innerhalb der Wohnungen:

Die Anzahl und Situierung der Lichtauslasse und den zugehérigen Schaltern,
Steckdosen und Anschlussdosen fir Telefon und Radio/TV sind dem Elektroplan zu
entnehmen und basieren auf den Anspriichen fir modernen Wohnkomfort.

W-Eingangstur: UP Klingeltaster
Wohnzimmer: 2 Deckenausléasse mit Wechselschalter
2 x 2 Steckdosen
2 x 3 Steckdosen
1 TV-Anschlussmdglichkeit (hauseigene SAT-Anlage DVB-S-
fahig)
1 Leerrohr fur Telefon-Anschlussmaoglichkeit
1 Leerrohr fur EDV-Anschluss
2 Leerrohre fur Lautsprecher/Surround

Zimmer: 1 Deckenauslass
3 x 2 Steckdosen
1 TV-Anschlussmdglichkeit
1 Leerrohr fur Telefon-Anschlussmaglichkeit
1 Leerrohr fur EDV-Anschluss

Bad: 1 Wandauslass mit Spiegelleuchte
1 Deckenauslass Schalter mit Nachlaufzeit fur mech. Entliftung
2 Feuchtraum-Schukosteckdosen
1 Waschmaschinenanschluss

Kochnische: Auslasse fir Lichtblende
3 Steckdosen (bei grofRen Kichen 2 x 3 Steckdosen)
1 Anschluss fur Kihlschrank
1 E-Herd-Anschluss
1 Anschluss fur Dunstabzugshaube
1 Anschluss fir Geschirrsptler
1 Anschluss fur Mikrowellenherd (in Oberkéasten eingebaut)

Vorraum: 1 Deckenauslass mit Wechselschalter

2 Schukostecker
1 Gegensprechanlage Innensprechstelle (inkl. Video)
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11.2.

11.3.

12.0.

Wohnungsverteiler buindig in der Wand versetzt

WC: 1 Wandauslass Schalter mit Kontrolllicht, Nachlaufzeit fiir mech.
Entllftung
AR: 1 Wandauslass

1 x 2 Steckdosen (2 x 2 Steckdosen bei AR grof3er als 8 m?)

Schalterprogramm:
Schrack Elso oder Berker, Farbe reinweil3 oder Gleichwertiges

FUr jeden Raum gibt es einen Schalter fir die Beleuchtung, bei Durchgangsraumen
werden Kreuzschalter bzw. Taster angeordnet. In Vorraum, Bad und WC wird eine
abgehéangte Decke mit Einbaudownlights ausgefuhrt. Im Wohnzimmer und in
Wohnktchen wir die Raumbeleuchtung dimmbar ausgefuhrt.

Telefon:
Ein Telefonanschluss im Wohnzimmer bzw. Wohnkiche. In jedes weitere Zimmer
wird eine Leerverrohrung verlegt (Internetanschluss tber diverse Anbieter moglich).

Radio/TV-Anschluss:

Zentrale Satellitenempfangsanlage fir den Empfang digitaler Programme, fertig
verkabelt. Leerverrohrung in das Wohnzimmer bzw. in die Wohnkiiche, sowie in
jedes weitere Zimmer fUr einen Internetanschluss Uber Telekabel (Chello).

Gegensprechanlage:
Gegensprechanlage mit der Mdglichkeit fir den Anschluss eines SW - Videomoduls

Allgemeine Bereiche (Gange, Stiegenhduser)

Die Anzahl und Situierung der Lichtauslasse und den zugehérigen Schaltern, sind
dem Elektroplan zu entnehmen.

Schalterprogramm:
Schrack Elso, Farbe reinweil seidenmatt
Samtliche Schalter sind mit einer eingebauten Beleuchtung versehen.

Blitzschutz

Der Blitzschutz wird nach den Vorschriften der OVE mit leicht erreichbaren
Prufklemmen, welche in den Mauerkasten situiert sind, ausgefuhrt.

TERRASSEN, BALKONE
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14.0.

Gelander:
Samtliche Gelander als Stab bzw. Gittergelander mit Handlauf, verzinkt

Auf jeder Terrasse/jedem Balkon gibt es eine Steckdose und ein Lichtauslass samt
Leuchte. Fiur jede Terrasse, welche eine Flache von mehr als 8 m? hat, wird eine
Wasserentnahmestelle mit frostsicherer, selbstentleerenden Armatur ausgefinhrt.

LIET

Die Wohnungen werden Uber eine Liftanlage erschlossen, wobei diese vom 1.
Dachgeschol? in das 1. Kellergeschol3 fuhrt. Die Ausfihrung der Liftanlage erfolgt
nach O-Norm B 2450, B 2453, B 2455 sowie EN 81. Dabei handelt es sich um
einen elektrisch betriebenen Aufzug mit elektronischer Steuerung. Die
Innenverkleidung der Kabine ist gemalR der Vorgaben des Architekten farblich
gestaltet und verfugt Gber einen grof3ziigigen Spiegel (Uber die gesamte Flache der
Kabinenrickwand), welcher mit zwei Nirostangen vor Beschadigungen geschutzt
wird. Der Boden ist im gleichen Material wie in den Gangen verfliest. Weiters besitzt
die Kabine Teleskopschiebetiren, welche samtlich erforderlichen
Sicherheitseinrichtungen gegen Einklemmen erfilllen. Das Drucktastentableau
besitzt blundig gesetzte Kurzhubtasten sowie eine Stockwerksanzeige. Die
Beleuchtung erfolgt Gber Leuchtstoffsparlampen.

KELLERABTEILE UND STORAGERAUME

15.0.

Fur jede Wohnung ist ein Kellerabteil vorhanden. Die Kellerabteilwdnde inkl. der
Tlren sind aus Holzlattenrosten bzw. Metallgitterwénden z.B.: System EMSA oder
Gleichwertiges. Die Turen sind uber Vorhangschlosser, welche in das
ZentralschlieRsystem eingebunden sind, versperrbar.

Storageraume sind mit doppelt beplankten Gipskartonwanden und in Stahlzargen
versetzten Stahlblechtiren mit Zylinderschloss ausgestattet. Diese Raume sind be-
und entluftet. Die Beleuchtung erfolgt Gber Leuchtstoffbalken mit eigenem Schalter.
AulRerdem erhalt jeder STORAGERAUM zwei Steckdosen, welche ebenso wie die
Beleuchtung an den Wohnungszahler angeschlossen sind. Wande und Decken sind
mit weil3er Dispersion beschichtet. Die Boden erhalten einen geglatteten Estrich mit
widerstandsfahiger Betonversiegelung.

ALLGEMEINE BEREICHE

15.1.

15.2.

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Im Erdgeschoss befindet sich der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum. Der
FuBboden ist verfliest; die Wande sind mit einer abriebfesten und waschbaren
Farbe gestrichen. Raummittig ist ein Beleuchtungskorper montiert. Das Schloss der
Tire ist in die Zentralsperranlage eingebunden.

Millraum
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15.3.

15.4.

16.0.

Neben der Garagenzufahrt befindet sich der Mullraum. Dieser ist be- und entliftet
und ist mit einem Wasseranschluss sowie mit einem Bodenablauf ausgestattet. Der
FulRboden ist mit einer versiegelten Estrichoberflache versehen, die Wande sind mit
einer abriebfesten und waschbaren Farbe gestrichen, wobei in erforderlicher Hohe
eine umlaufende Rammleiste montiert ist. Raummittig ist ein Beleuchtungskoérper
montiert. Das Schloss der Tire ist in die Zentralsperranlage eingebunden und kann
auch von der ortlichen Mullabfuhr gesperrt werden.

Stiegengelander

Holzhandlauf an der Wand befestigt bzw. beschichtetes Stabgelander.

Briefkastenanlage

Im Eingangsbereich befindet sich eine Unterputzbriefkastenanlage wobei fur jede
Wohnung und fur die Hausverwaltung ein eigener, mit Zylinderschloss
versperrbarer Briefkasten, zur Verfigung steht (Fabrikat RENZ od. gleichwertig).

GARAGE

17.0.

Im Haus befindet sich eine Tiefgarage mit Doppelparkern. Diese ist entsprechend
der behordlichen Auflagen be- und mechanisch entliftet. Das Garagentor, ein
schallddmmend montiertes Sektionaltor, wird elektrisch betrieben und ist tber
Handsender ferngesteuert 6ffenbar. Weiters verfiigt die Garagenanlage tber eine
Ampelsteuerung und Gegenverkehrsregelung, sowie allen erforderlichen
Sicherheitseinrichtungen und Beschilderungen. Wo erforderlich, z.B.. bei
Rohrleitungen, Luftungsleitungen, etc., werden Rammschitze aus lackiertem
Formrohr oder gleichwertiges montiert. Die Stellplatze sind als Doppelparker
System Klaus ausgefuhrt.

ANDERUNGEN

Der Planverfasser behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse oder auch
im Sinne einer wirtschaftlicheren Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung
gegenuber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, jedoch muss die
urspringlich ausgeschriebene Qualitdtsnorm mindestens erreicht werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es im Rahmen der Baufuhrung noch
zu Anderungen kommen kann, aus denen der Kaufer keinerlei Anspriiche ableiten
kann. Sollten sich gegentber der Baubeschreibung und den unterfertigten Planen
Abweichungen bzw. Widerspriuche ergeben, so gilt die Baubeschreibung.

Die mit optional gekennzeichneten Bau- und Ausstattungsmerkmale kommen auf
Wunsch des Kaufers und gegen Aufpreis zur Ausfiihrung.
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