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BESCHREIBUNG

Sanierungsbedurftiges altes Bauernhaus mit Charme sucht Liebhaber

Restaurationsobjekt fUr Liebhaber mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten:
Selbstversorger

Hobby- oder Nebenerwerbslandwirt

Pferde- oder Tierhaltung

Zusatzliche Pachtflachen unter Umstanden verflgbar.
Mehrgenerationenwohnen

Grol3zugiger Stadel fur Hobby oder als zusatzliche Ausbauflache
Baugrundreserve

Usw.

Das Bestandsgebaude, ein altes Bauernhaus, kann laut zwei unabhangigen Gutachtern,
wirtschaftlich nicht mehr saniert werden. Eine Restauration bzw. Sanierung des
Bestandsgebdudes ist also ein Liebhaberprojekt.

Der Wohntrakt mit einer Bruttogeschossflache von ca. 140 m2 erstreckt sich Uber Erd-, Ober-
und ausbaufahiges Dachgeschoss.

Dieser Bereich ist teilunterkellert. Das Kellergeschoss weist eine Bruttogeschossflache von ca.
8 m2 auf.

Der Wirtschaftstrakt (Stadel) verfugt Uber eine Bruttogeschossflache von ca. 140 m2 sowie eine
Raumhohe von ca. 4,5 Meter und bringt enormes Potenzial mit sich.

Durch die ruhige und idyllische Lage an der Widmungsgrenze, den vernunftigen Kaufpreis, sowie
das enorme Potenzial, findet sich vielleicht der passende Liebhaber, der dem grofRzugigen
Gebaude wieder neues Leben einhauchen mdchte.

Auch eine landwirtschaftliche Nutzung ware denkbar. Zusatzliche Pachtflachen sind je nach
Anforderung und Nutzung unter Umstanden verfugbar.

Details auf Anfrage

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

1% Vertragserrichtungskosten zzgl. Ust. und Barauslagen (Notariat Dr. Zimmermann & Partner)
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3% Vermittlungshonorar (+ 20% MwSt) It. empfohlener Geschaftsbedingungen der
Bundesinnung gemal 8 10 IMV 1996, i.d.g.F.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Bauernhof  Nutzflache
Nutzung Wohnen  Grundflache
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum

Baustatus Abgeschlossen

ENERGIEAUSWEIS

Nein, Abbruchobjekt (Ausgenommen von der
Informationspflicht It. 83, EAVG 2012)

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 12

Etagen

MERKMALE

Zustand Sanierungsbedurftig
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ca. 540 m?
ca. 1.419 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

850.000,00 €

850.000,00 €

3%

1% (zzgl. 20% UST) und
Barauslagen (Notariat
Dr. Zimmermann und

Partner)

3,5%

1,1%

zzgl. 20% USt.



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gaststatten

< 1km: Gasthaus Zum Bad Diezlings

Verkehrsanbindung

< 500m: Bushaltestelle

Offentliche Einrichtung
Post

Gesundheit
Leiblachtal-Apotheke

Bildung

Volksschule
Neue Mittelschule
Kindergarten

Einkauf
Spar

Backerei
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