
#0002000197
Großzügiges Landhaus in Streusiedlungslage
3920 Josefsdorf

Purchase price: 280.000,00 €    

Usage Area: 400,00 m²    

Rooms: 4    

YOUR CUSTODIAN

Prok. Ferdinand Schönfelder 
Geschäftsstellenleiter, Immobilienmakler
Waldviertel Immobilien Vermittlung 
ferdinand.schoenfelder@w-i-v.at 
+43 664 432 11 14 
+43 2822 52681 
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DESCRIPTION
Dieses, auf einer Anhöhe gelegene, ehemalige Gasthaus verfügt über eine Gesamtnutzfläche
von ca. 500 m² auf drei Etagen.
Im Erdgeschoß, den ehemaligen Gasthausräumlichkeiten, befinden sich noch der Gästeraum,
die Gasthausküche, die WC-Anlagen und diverse Lagerräume. Dieses ca. 100 m² große Geschoß
könnte natürlich als eigene Wohneinheit oder auch als Büro Verwendung finden.
Die eigentliche Wohnung befindet sich im ca. 120 m² großen Obergeschoß und unterteilt sich in
einen Vorraum, eine Küche, ein ca. 30 m² großes Wohnzimmer, drei Schlafzimmer sowie ein Bad
mit separatem WC.
Das seitlich angebaute ca. 100 m² große Nebengebäude wurde im Erdgeschoß ursprünglich für
fünf Fremdenzimmer geplant, jedoch nie ausgebaut. Diese Räumlichkeiten befinden sich im
Rohbau und werden als Abstellraum verwendet.
Im Obergeschoß dieses Nebengebäudes steht ein großer, teilweise ausgebauter,
Veranstaltungsraum zur Verfügung.
Zusätzlich stehen im ca. 100 m² großen Kellergeschoß diverse Abstellräume, der Heizraum, der
Öllagerraum und eine 49 m² große Doppelgarage zur Benutzung bereit.
Diese renovierungsbedürftige Liegenschaft, in schöner Lage, verfügt mit seiner sehr großen
Nutzfläche über ein riesiges Ausbaupotential und ist bestens geeignet, wenn jemand Wohnen
und Beruf miteinander verbinden möchte.
Für weitere Fragen sowie Besichtigungswünsche stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 1975

Heating Central Heating: Oil

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms 4

Floors 2

Bathrooms 2

Toilets 2

AREAS

Usage Area ca. 400 sqm

Base Area 1.125,00 sqm

Cellar Area ca. 100 sqm

FEATURES

View Distant View Additional rooms and
areas

Attic, Storeroom

Condition Needs renovation Construction Massive Construction

Furnished Partially furnished Cellar Full Cellar

Sanitation Bathtub Kitchen Kitchenette



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 280.000,00 €

TOTAL

Total buy price 280.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



GALLERY





LINKS AND DOWNLOADS

More information

Ansicht Nord

Ansicht Ost

Grundrissplan EG

Grundrissplan OG

Grundrissplan KG

Plan Garage
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