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#0001008062
Exklusive Penthousewohnung mit Blick auf das Stift Melk - ab

sofort erwerbbar!
3644 Emmersdorf an der Donau

Kaufpreis: 287.500,00 €
Wohnflache: 114,56 m2
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Der Begriff PENTHOUSE darf in diesem Fall fur die erwerbbare Dachgeschosswohnung
angewandt werden, gehort dem kunftigen Eigentimer doch das gesamte Geschoss, das dank
zwolf groBer Velux-Dachfenster, mehr als nur den direkten Blick auf das Stift Melk nebst der
Donau zulaf3t!

Im "Haus Egger" am westlichen Ende von Emmersdorf, und somit der Wachau eingebettet, lasst
diese exklusive Wohnung keine Winsche offen! Es erwarten Sie vor Ort, Echtholz- und
Steinbdden, ein kernsaniertes Gebaude, ein adaquates Stiegenhaus, ein Kellerabteil und ein
Parkplatz fur Sie vor dem Haus!

Das Penthouse glanzt mit seinen rund 115 m2 Wohnflache, die sich auf fernab des "Salon" samt
Wohnkuche, auf zwei Schlafzimmer, zwei Bader und zwei Toiletten aufteilt. Ad Technik darf auf
die erst kurzlich installierte Pelletsheizug, die BWT-Entkalkungsanlage,
Granderwasseraufbereitung hingewiesen werden. Offen stinde Ihnen auch das Nebenhaus
(Aussenbereich) das fur Fahrrader perfekt geeignet ware!

Fur einen noch besseren Eindruck, nutzen Sie bitten den das Prasentationsvideo unter
https://youtu.be/9UmiidlwAoU - auch das zur Verflgung gestellte Prasentationsvideo des
gesamten Hauses (auch dieses ware erwerbbar), ladt zum Abruf unter
https://youtu.be/roaSbgnQI84 - INFOS: https://www.raiffeisen-
immobilien.at/immobilien/0001007979 - ein!

Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre ausschlieB3lich schriftliche Anfrage - bitte das
Kontaktformular in der von Ihnen verwendeten Internetplattform verwenden - um Sie mit
deutlich mehr an Informationen und Details versorgen zu kdnnen!


https://youtu.be/9UmiidlwAoU
https://youtu.be/roaSbgnQI84
https://www.raiffeisen-immobilien.at/immobilien/0001007979
https://www.raiffeisen-immobilien.at/immobilien/0001007979

AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung
Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

MERKMALE

Ausblick

Raume und Flachen

FuBboden
Moblierung

Penthouse

Wohnen

Kauf

Alleineigentum

1930

Zentralheizung: Pellets

Freiplatz

31.01.2024
30.01.2034
118,90

1,48

N N NS~

Aussichtslage

Abstellraum,
Fahrradraum

Stein, Parkett

Teilmobliert
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FLACHEN

Wohnflache 114,56 m?2
Nutzflache 117,86 m2
Kellerflache 2,30 m2
Gebiet Wohngebiet
Lage Sud
Bauart Ziegel-Massivbauweise
Keller Kellerabtedil
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Sanitareinrichtungen Duschkabine,  Kucheneinrichtungen Wohnkuche
Badewanne,
Badezimmerfenster
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 287.500,00 € inkl. USt.
Kaufpreis/m? 2.500,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 287.500,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Emmersdorf an der Donau, im Bezirk Melk in Niederdsterreich gelegen, ist ein wunderschéner
Ort fur Wanderungen und Spaziergange entlang des malerischen Flusses. Die Lage von
Emmersdorf bietet eine beeindruckende Kulisse mit den sanften Higeln der Wachau und dem
majestatischen Flusslauf der Donau.

Auch dank dem nahen Melk, gibt es keinerlei Einschrankungen in Bezug auf Infrastruktur, liegen
doch Westbahn, A1 und Krankenhaus in weniger als 5 min bzw. 5 km Entfernung, auf der
anderen Seite des Donauufers! Auch der berihmte Donauradweg fuhrt am Haus und der
Wohnung vorbei!

INFRASTRUKTUR

Gaststatten

< 500m: Heurigenrestaurant S' Felsengartl
< 1km: Best Western Landhotel

< 1km: Hotel Stadt Melk

< 1km: Café Central Melk

< 1km: Goldener Stern

< 1km: Backerei Konditorei Mistlbacher

Bildung

< 1km: Offentliches Stiftsgymnasium und Oberstufenrealgymnasium der Benediktiner

Tourismus
< Tkm: Stift Melk
Verkehrsanbindung

< 1km: DDSG Melk

Gesundheit

< 1km: Dr.Med. Franz Reisinger
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss Penthouse

Grundriss Kellergeschoss

Schnitt
Orthofoto

Prasentationsvideo

Kurzvideo HOCH-Format

Gemeinde Emmersdorf



/de/immobilien/kauf/3644/emmersdorf%2520an%2520der%2520donau/exklusive-penthousewohnung-mit-blick-auf-das-stift-melk-ab-sofort-erwerbbar.0001008062
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59431/1321722147ea9628a461e445a820849c.jpg?signature=cda44db1d021337c70b899b6d22eb93fc34a6a71e970e5e7443f48fe6fa8d5e5
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59431/2aec515f7383cbeb04e0cf12b0bb41da.jpg?signature=8f50e3e1e66837649b97f05e9cbe20fc99b9b99df9c034ff352250cc5625f8cf
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59431/4e4d406421c8a55326d07dc2c8b5012a.jpg?signature=4cd4413e518a41943e397bdcc400b2b6875421b124e4c5be0537fd2b0ff5caea
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/59431/ec00c37777c3166c5426480efef2bafc.pdf?signature=da6f15911b558e9ad54cc9a761821b103dc846c771358993f29f93aab2e8ff6c
https://youtu.be/9UmiidlwAoU
https://www.youtube.com/shorts/ZgVmcPPZ1-Y
https://www.emmersdorf.gv.at/
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Stift Melk

Wachau-Info
Facebooksite

YouTube-Channel

LinkedIn-Site

Weitere Objekte des Maklers



https://www.stiftmelk.at/
https://www.donau.com/de/wachau-nibelungengau-kremstal/
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

