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Ihre WUnsche gehen in Erfullung - Mehrfamilienhaus - grol3er
Grund - viel Grun - Sonne - Ruhe!

8240 Friedberg

Kaufpreis: Auf Anfrage
Wohnflache: 245,00 m?
Zimmer: 7

IHR BETREUER
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BESCHREIBUNG

Das Wohnhaus wurde in massiver Bauweise errichtet -
AulRenmauern Ytong Vollwarme 40-iger - Innenmauern Ytong + Lehmputz.

Das Haus bietet Wohnraum auf zwei Etagen + Wellnessbereich mit Sauna im Untergeschoss.

FUr Wohnqualitat sorgen offenes Wohnen und zwei grol3zugige Terrassen (Poolterrasse,
Dachterrasse).

Die FuBbdden sind mit Fliesen und Vinyl belegt.
Die Fenster sind Kunststofffenster mit Dreifachverglasung.
Die Beheizung erfolgt Uber eine moderne Pelletsheizung mit Sockelleistenpaneelen.

Beheizbar sind alle Raume bis auf den Gerateraum im Untergeschoss.
In der Kuche befindet sich als zusatzliche Heiz- und Kochquelle ein moderner Kiichenherd.

Das Dach ist ein Flachdach mit Kiesschuttung und Betonplatten (Terrassen).

Im Anschluss an die westseitige Terrasse befindet sich das Swimmingpool 9,90/3,60/150 aus
Poly-Kunststoff (1Stuck) mit Abdeckung und Salzwasseraufbereitung.

Der groRe Garten (6.904 m?) bietet viel Grin und Abstand zu den Nachbarn.
Hier kann man sich wirklich wohlfihlen und entspannen vom Alltagsstress!

Erreichbarkeit in Kilometer:

Millionenmetropole Wien (113)

Landeshauptstadt Graz (98)

Bezirksstadt Hartberg (23)

Friedberg (5)

Anschlussstelle Pinggau an die Stidautobahn nach Wien und Graz (9).

Die grol3zligige Liegenschaft ist fur "Generationenwohnen" optimal geeignet.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung
Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Terrassen

MERKMALE

Ausblick

Zustand

Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf

Alleineigentum

2018

Zentralheizung: Pellets

2 x Garage

31.03.2017
30.03.2027
44,47

w Ut b W W

Aussichtslage

Gut
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FLACHEN

Wohnflache
Gesamtflache
Grundflache

Kellerflache

Sonderausstattung

Alterskategorie

Ganz bei lhnen

ca. 245 m?
ca. 245 m?
ca. 6.904 m2

ca. 184 m?

Swimming Pool, Sauna,

Rolladen,
Uberwachungskamera,
Alarmanlage

Neubau



Erschlielung

Fullboden

Maoblierung

Sanitareinrichtungen

Ortsublicherschlossen

Fliese

Teilmobliert

Duschkabine,
Badewanne,
Badezimmerfenster
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AnschlUsse

Bauart

Keller

Kucheneinrichtungen
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Kabelkanale, SAT-

Anschluss,
Telefonanschluss,
Internetanschluss

Ziegel-Massivbauweise,
Flachdach

Vollunterkellert

Kuche/Einbaukiche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

GESAMTKOSTEN

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung gemald
Vertagserrichter

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR
Sonstiges
Lind
Al
Raiffeisen Bank
eni wash

Verkehrsanbindung
Bahnhof Friedberg

Bahnhof Dechantskirchen
Sud-Autobahn

Gesundheit
Diplom Tierarzt Doktor Leidl Rudolf
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LINKS UND DOWNLOADS



Detailinformationen

Erdgeschoss

Obergeschoss

Untergeschoss
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