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Sonniges Wohnungseigentum .

Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

LTI

Kaufpreis: EUR 369.500,--

» Errichtet ca. 1977 « 85,96m2 Wohnnutzflache . Bauzustand: gut
- Siidwestseitige Ausrichtung * 6,92m? Loggia _
: « Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer * Zentralheizung
« Sehr gute Raumaufteilung Kiiche. Bad V;IC getrennt ’
- uche, ; « 4. Lift- Stock Ausblick
* Sofortbezug maglich Abstellraum, zentraler Vorraum
« Teilmobliert (siehe Fotos) * Hofseitiger allgemeiner

Garten mit Spielplatz
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Sonniges Wohnungseigentum
Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Wohnungsplan
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Sonniges Wohnungseigentum
Lhotskygasse 11,1210 Wien

Nahe CityGate
Lageplan & Nahversorgung
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Sonniges Wohnungseigentum -

Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Luftbild
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Sonniges Wohnungseigentum e

Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Offentlicher Verkehr
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Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Wohnzimmer
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Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Badezimmer, Toilette
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Sonniges Wohnungseigentum
Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Loggia und Hofblick
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Sonniges Wohnungseigentum

Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Vorschreibung ab 01_2023

Monatsvorschreibung ab 172023

flr 1/2023
Rep Ruckiage B e o i s e e s
Instandhaltung ?4.71‘ 0% | e
Betriebskosten 207 .82 10% ' D R
Heizkosten 165 .65 20% 88 Rechnung giit bis zur Ubermittiung

| @ner neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des vartragsverhiltinisses

Nefto gesamt 456 43
| 10% USt 20.75

20% USt 39,13 53,88
| Summe EUR 510,31
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Sonniges Wohnungseigentum

Lhotskygasse 11,1210 Wien

Nahe CityGate

Vorausschau 2023

PLANK MACHEK Es sind folgende groBere notwenige Erhaltungs- bzw. Verbesserungsarbellon fir das
Elisabeth CHRISTOPH Immobllienverwaitungen Geselischaft m. b, 4 ~Jahr2023 vorg {sieho Ly )
BEIT 86 JAMREN ~ 1N OER 8.OIMAATION - W £Al 3. Protokoll zur Hausversammliung vom 13,12,2022
ALLEININHABE 51 KOMM R AT BIp 3. WA v e
oA MANIER CHOSTI In Anwesenheit von ca. 30 Wohnungseigentumer/innen wurden folgende Punkta basprochen
1.) { :
Da es sich durch einen Schlosser herausgestelt hat, dass die Eingangsturan nicht mehr dicht und
An dis < ordentlich schiiebar zu sanieren sind, sollen alle Eingangsturen kompletl durch Neue ersetzl
r.lau: ’:”"9”'9""'"”“9‘-‘"'""'3’-""" % werden. Die Turen sollen in einem einheitiichen grauen Ton (stalt gelb, rot) ausgefuhit werden
duses
samtkost . N A 5 A
Seyringerstratie 17 ( Gesamtkosten ca. netto € 30.000,00 bis € 35.000,00
1210Wien ’\ 2) .
Erneuerung der Kiesleisten;

Stiege 4 bei Top 17 und Top 18
Stiege 7 bei Top 31 und Top 32
Koslenvoranschlage mussen erst erstellt werden

Betift  Vorausschau 2023 und Protokon 3.) Waschkichen:
Rt Hausvereamming vom 13.12.2022 Auf Stiege 7 wurde eine Waschkiche nach dem Wasserschaden im Keller 2020 komplett saniart
Infolge sollen die restlichen Waschklchen, da diese sich nicht mehr in einem zellgemafien

Sehr geatite Damen und Herren! Zustand befinden in den ein zwei Jahren in gleicher Weise ausgefuhrt werden
Kostenvoranschiage mussen erst erstellt werden

1 mmw!zﬂnmmmmmmwm
Instandhaltung per 31.12.2022  bizw, dar ladenden A
4.) Parkplatz:
Der hintere Parkplatz (nicht der an der Seyringerstrafie 17/Meistergasse/Lhotskygasse 11) soll

8) Die aligemsinen Bat
der hohen .nn,,m"";’;;":!:”’i”rz“"-"”" sinen Rickstand von ca € 23 7(x eingezaunt werden, damit mehr Schutz gegenuber Fremden geboten wird
u Ly M -1 |
gesamten Antede aurn&;-nz},-, gr.',f’;ﬂ'f:"‘"""-”' 2023 wied de moraticns Pa In weiche Ausfohrung und inwieweit moglich muss noch vor Ot mit Fachfirmen besprochen
5 i J au Jarn 23 erhein
b) Die Bemebshmren-Hq-mn; ergivt ein 'n"'ua’ von ;‘ : ';’ b werden

?:gf:d'::‘;::;‘:t“g 2021 erfoigt im Janner 2023 A Agrund der srwartence 5)
lekosten werden wir die P hals ab 0 01 2o g T oM g A
3 ;:ﬂotsz 480,00 erhohen suschale ab 01.01.2023 sy Es soll vor der Stiege 5 ebenfalls ein Tor (gleichsperrig mit dem Haustorschiussel) wie bel der
vmamu G?M!om'ﬁucmmhe Ergiot einen Saido zu Gunsien der Eieritinr hinteren Stiege 3 errichtet werden, damit hausfremde Personen nicht, wie in der Vergangenheit
e mggg.w netio. Dieses Guthaben wird den Be ,M;_’Wp —L’f _;f‘ sich dort aufhalten, und urinieren konnen, und auch nicht mit Autos davor parken kénnen
G)Dwnmep TUR-RESER, i i In welche Ausfihrung und inwieweit moglich muss noch vor Ort mit Fachfirmen besprochen
ca €1.127.800,00 VE egibt einen Saido 2y Gunsten der Eigentomer vor werden.
®) LAUFENDE INSTANDHAL T e
ca € 162.800,00 LTUNG ergibt sinen Saido zu Gunsten der Exgentimer vor 6)
Diese Summan sind chne Gewahr, da das Wiy - Auch hier soll damit keine Hausfremden Personen diese Gartenflachen besuchen kénnen ein Zaun
st € nschaftsjahr 2022 buchhatierises noch mcre inkl. mit einem Tor (geleichsperrig mit dem Haustorschllssel) errichtet werden
In weiche Ausfohrung und inwieweit moglich muss noch ver Ort mit Fachfirmen besprochen

2. Vorausschay 2023 werden.
Orlfsu;mum, lhnen%omm WEG 2002 § 20 Abs 2 e Vi . Soliten  daruber hinaus eigentUmer- bzw. mielseitig Beobachtungen vorliegen, dass
Wien, . Uber die vorhersehbaren Bewirge Chay for °‘°‘va1 ErhaltungsmaBnahmen oder Verbesserungen notwendig sind, ersuchen wir um schriflliche
hafungscosten und de, Gper Bekanntgabe oder telefonische Kotaktaufnahme.

laufende sgehand
Verbesserungsarbe ten vwh::.lwma s.f.'.'.‘;"zum " v g i Aussictt genomme
Wir wiinschen ein gesegnetes Weihnachtsfest und einen guten Rutsch ins Jahr 2023,

DhVom-zcu der
ok hbar ko
e y e fir das Johe 2023 sot ot reundichen Groen
Aligemeine Betriebskosten
Betriebskosten Hezung und Warmwas € 508200 Ihvé TAGRIE!
C.00 =y Q
Waschilche (ca Einnahmen) - : mrwm: : e ) GmbH
8.000.00 4 5
Reparatur-Reserve. Erfordericne € 8 ndll [ sse 6/16
M"'WW € 1.22‘72;" $1-99-815
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Sonniges Wohnungseigentum

Nahe CityGate

Lhotskygasse 11,1210 Wien
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Sonniges Wohnungseigentum
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Nahe CityGate
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Sonniges Wohnungseigentum

Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Mietrechtliche Beschrankungen laut Schlichtungsstelle

Wenn das Fdrderungsdarlehen — wie hier — nicht vorzeitig und
begUnstigt bis 31.12.1982 getilgt wurde, gilt

bei Vollanwendung des MRG bei der Vermietung der Hohe
nach die Angemessenheitsgrenze (§ 16 Abs. 1

Z 2 MRGQG).

Neubauten = angemessener Mietzins (nach dem 8.5.1945)
Altbauten= Richtwertmietzins (bis 8.5.1945)
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Sonniges Wohnungseigentum

Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Nutzwertgutachten, Vorausschau und Grundbuchauszug

Wohnungseigentumsverirag: in der Anlage

Vorausschau: in der Anlage
Grundbuchauszug: in der Anlage
Nutzwertgutachten: in der Anlage

Ebenfalls in der Anlage: die allgemeine Nebenkostenibersicht
mit den relevanten konsumentenschutzrechtlichen
Bestimmungen, sowie den Informationen zum Maklervertrag
eischlieBlich dem Fern- und Auswartsgeschaftegesetz,
inklusive dem dazugehdrigen Rucktrittsformular.
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Sonniges Wohnungseigentum
Nahe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien

Beratung & Verkauf

Betreffend weiterer Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins, stehe ich
Ihnen sehr gerne zur Verflgung.

Ihr Ansprechpartner: Mag. Johannes Kretschy
Tel.: +43 676 8141 8086

Real - Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Operngasse 2, 1010 Wien
kretschy@raiffeisen-immobilien.at
www.raiffeisen-immobilien.at

Wir weisen darauf hin, im vorliegenden Fall als Doppelmakler tatig zu sein und in einem
wirtschaftlichen Naheverhaltnis zum Verkaufer zu stehen. Die Angaben erfolgen aufgrund von
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer bzw. vom Auftraggeber zur Verfigung
gestellt werden und sind ohne Gewabhr.

Im Falle einer positiven Vermittlung stellen wir 3% des tatsachlichen Kaufpreises zzgl. 20% MWSt.
als Provision in gesetzlicher Hohe in Rechnung.
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