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Kaufpreis: EUR 369.500,--

• Errichtet ca. 1977

• Südwestseitige Ausrichtung

• Sehr gute Raumaufteilung

• Sofortbezug möglich 

• Teilmöbliert (siehe Fotos)

• 85,96m² Wohnnutzfläche

• 6,92m² Loggia 

• Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, 
Küche, Bad WC getrennt, 
Abstellraum, zentraler Vorraum

• Bauzustand: gut

• Zentralheizung

• 4. Lift- Stock Ausblick

• Hofseitiger allgemeiner 

Garten mit Spielplatz 
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Wohnungsplan 

Sonniges Wohnungseigentum
Nähe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien



Seite 4

Lageplan & Nahversorgung

Sonniges Wohnungseigentum
Nähe CityGate Lhotskygasse 11,1210 Wien



Seite 5

Luftbild
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Ausrichtung der 
Wohnung Süden
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Öffentlicher Verkehr
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Wohnzimmer 
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Zimmer 1
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Zimmer 2
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Küche
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Badezimmer, Toilette
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Loggia und Hofblick
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Vorschreibung ab 01_2023  
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Vorausschau 2023 
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Grundbuchauszug B- Blatt Eigentümerin
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Energieausweis
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Mietrechtliche Beschränkungen laut Schlichtungsstelle

Wenn das Förderungsdarlehen – wie hier – nicht vorzeitig und 
begünstigt bis 31.12.1982 getilgt wurde, gilt
bei Vollanwendung des MRG bei der Vermietung der Höhe 

nach die Angemessenheitsgrenze (§ 16 Abs. 1
Z 2 MRG).
Neubauten = angemessener Mietzins (nach dem 8.5.1945)
Altbauten= Richtwertmietzins (bis 8.5.1945)
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Nutzwertgutachten, Vorausschau und Grundbuchauszug

Wohnungseigentumsvertrag: in der Anlage

Vorausschau: in der Anlage

Grundbuchauszug: in der Anlage

Nutzwertgutachten: in der Anlage

Ebenfalls in der Anlage: die allgemeine Nebenkostenübersicht 
mit den relevanten konsumentenschutzrechtlichen 
Bestimmungen, sowie den Informationen zum Maklervertrag 

eischließlich dem Fern- und Auswärtsgeschäftegesetz, 
inklusive dem dazugehörigen Rücktrittsformular.
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 Betreffend weiterer Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins, stehe ich  
Ihnen sehr gerne zur Verfügung.

 Ihr Ansprechpartner: Mag. Johannes Kretschy
Tel.: +43 676 8141 8086

Real - Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien 

kretschy@raiffeisen-immobilien.at

www.raiffeisen-immobilien.at

 Wir weisen darauf hin, im vorliegenden Fall als Doppelmakler tätig zu sein und in einem 

wirtschaftlichen Naheverhältnis zum Verkäufer zu stehen. Die Angaben erfolgen aufgrund von 

Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentümer bzw. vom Auftraggeber zur Verfügung 

gestellt werden und sind ohne Gewähr.

 Im Falle einer positiven Vermittlung stellen wir 3% des tatsächlichen Kaufpreises zzgl. 20% MWSt.

als Provision in gesetzlicher Höhe in Rechnung.

Beratung & Verkauf
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