
#0001007993
TOLLES HAUS IN TOLLER FELD- UND WALDRANDLAGE FÜR
RUHESUCHENDE MIT HERRLICHER AUSSICHT
3508 Paudorf

Purchase price: 277.000,00 €    

Living Area: 90,91 m²    

Rooms: 4    

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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DESCRIPTION
Diese Liegenschaft wird Sie begeistern!

In ruhiger Siedlungs-, Feld und Waldrandlage mit herrlichem Ausblick, im unmittelbaren
Nahbereich der Stadt Krems an der Donau, in sehr guter Wohnlage einer Sackgasse, besticht
diese Liegenschaft durch seine sonnige und ruhige Lage mit einem lichtdurchfluteten
Wohnesssalon, großem, separatem Garten inklusive herrlichem Terrassen- und Balkonbereich.

Über einen geschmackvoll gestalteten Eingangsbereich gelangt man in den zentralen Vorraum
mit integriertem, gut dimensionierten Garderobenbereich von welchem sämtliche
Räumlichkeiten zentral begehbar sind.

Das Highlight ist der großzügige und sehr helle Wohnesssalon und direktem Ausgang auf die
südwestseitig ausgerichtete Sonnenterrasse. Weitere Wohnwünsche werden durch eine
geräumige Küche mit integrierter Einbauküche inklusive sämtlichen Markengeräten sowie einem
WC erfüllt.

Das Obergeschoss erreichen Sie über stilvolle Stiegenanlagen. Auf dieser Ebene sind über einen
zentralen Galeriebereich, das Elternschlafzimmer, zwei weitere Zimmer, ideal geeignet für
Kinderzimmer oder als Büro sowie das vom Badezimmer mit Badewanne separate WC
erreichbar.

Selbst der Vollkeller lässt keine Wünsche der zukünftigen, neuen Eigentümer offen, hier
befinden sich neben dem Technikraum weitere Kellerräumlichkeiten, welche derzeit als
Werkstatt und Lagerräume genutzt werden.

Die Liegenschaft wurde laufend gut behandelt und gepflegt, befindet sich dementsprechend in
gutem Zustand. Beheizt wird die Liegenschaft kostengünstig anhand einer Gaszentralheizung,
die Warmwasseraufbereitung wird über eine Solaranlage gesteuert.

Auf angenehme Sonnenstunden in herrlicher Ruhelage lädt die große Terrasse mit Ausblick und
freut sich schon, Sie als neue Eigentümer zu einem netten Grillnachmittag begrüßen zu dürfen.
Ein separater Garten, welcher über einige Stiegen erreichbar ist, erfüllt sämtliche Wünsche von
Gartenliebhabern oder bietet ein Paradies für Ihre Kinder und lädt auf angenehme Stunden der
Entspannung. Ausreichend Stauraum und Parkmöglichkeiten bietet der hauseigene Keller sowie
ein Parkplatz im Eigentum.



NÜTZEN SIE DIESE GELEGENHEIT UND FORDERN SIE EIN UNVERBINDLICHES EXPOSÉ AN, UM
SICH EINEN ERSTEN EINDRUCK DIESES WOHLFÜHLHAUSES ZU VERSCHAFFEN!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House, Semi-
Detached House,

House: Other

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Condominium

Year of construction ca. 1998

Construction status Finished

Construction
Completion Date

07.05.1998

Heating Central Heating: Gas

Car Spaces Open

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 14.11.2018

Valid until 13.11.2028

HWB-Value (KWh/m²/a) 73,30

HWB Class C

fGEE Value 1,31

fGEE Class C

SEGMENTATION

Total Rooms 4

Floors 2

Bathrooms 1

Toilets 2

Bedrooms 3

Terraces 1

AREAS

Living Area ca. 91 sqm

Base Area ca. 4.416 sqm

Cellar Area ca. 50 sqm

Balcony Area ca. 9 sqm

Terrace Area ca. 35 sqm

Garden Area ca. 155 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 277.000,00 €

TOTAL

Total buy price 277.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Marktgemeinde Paudorf liegt im Herzen Niederösterreichs am östlichen Ausgang der
Wachau. Das Ortsgebiet gehört zum politischen Bezirk Krems-Land. Neben einem
Landeskindergarten befinden sich noch eine öffentliche Volksschule sowie Supermärkte und
Nahversorger im Ort. Tolle Restaurants und Heurige der Region erfüllen höchste kulinarische
Ansprüche.

Hervorragende öffentliche Anbindungen nach Krems, als auch eine sehr gute Infrastruktur sind
hier gegeben.

Weiters profitiert Paudorf von der unmittelbaren Nähe zu Mautern an der Donau wie auch der
Stadt Krems an der Donau, wo keine Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen und Geschäfte
des täglichen Bedarfs unerfüllt bleiben. Weiters bestehen durch den nahe gelegenen, direkten
Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Pölten.



GALLERY







LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKÜ Kauf de NV PFE

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3508/paudorf/tolles-haus-in-toller-feld-und-waldrandlage-fuer-ruhesuchende-mit-herrlicher-aussicht.0001007993
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58895/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=f56496d57694116f11f55a19cf0bf403c99391c9cfe76dee73e202ea0ff0b1b5
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58895/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=24dd7d91df0dc3de8f728e82dd5f7e087d78f8a867f7b799b03ca00c034055d2
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58895/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=2422017f0d8de433196fff99081b6d8eebb9bd4fa45ffc2872470178a3060852

