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2- Zimmer Neubaueigentum mit Balkon, stral3enseitig,
barrierefrei! "Quality Living"

1130 Wien

Kaufpreis:
Wohnflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

338.900,00 €
49,30 m?
2

Mag. Nataliya Maystruk

Immobilientreuhanderin (Maklerin)
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

nataliya.maystruk@riv.at

+43 664 60 517 517 39
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BESCHREIBUNG

Wohnen im Grunen und doch in der Stadt, beste 6ffentliche Verkehrsanbindung und perfekte
Grundrisse. Das ist Quality Living von Raiffeisen WohnBau.

Auf einer Eckliegenschaft mit einem hofseitig gelegenen, grol3en Garten mit teilweise altem
Baumbestand sind 46 qualitativ hochwertige Wohneinheiten bezugsbereit.

Alle Wohnungen verfugen Uber eigene Freiflachen wie Garten, Loggien, Balkone oder Terrassen.
Im wunderschénen Garten befindet sich ein Gemeinschaftsbereich mit einem
Kleinkinderspielplatz.

Die Wohnungsgrolien reichen von ca. 38 bis 140 m2 und bieten einen optimalen Wohnungsmix
mit 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen. Die Grundrisse sind kompakt und perfekt durchdacht. Die
hauseigene Tiefgarage sieht 21 Stellplatze vor.

Alle Wohnung kénnen auch als Anlegerobjekt gekauft werden (genaue Information siehe Excel-
Liste)

ACHTUNG: Die vorlaufigen Betriebskosten sind nur Schatzungskosten! Die tatsachlichen
Betriebskostenabrechnungen erfolgen nach Inbetriebnahme.

Optional kann auch ein Parkplatz erworben werden: ca. €35.000,00
Vorbehaltlich Anderungen!

Nebenkosten bei Kaufvertrag:

3,5% Grunderwerbsteuer (Basis Kaufpreis brutto)

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr (Basis Kaufpreis brutto)

Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen Durchfihrung nach Vereinbarung(auf
Basis Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters).

FUr weitere Informationen sowie Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Frau
Nataliya Maystruk unter der Mobilnummer 0664 / 60 517 517 39 oder per Email an
nataliya.maystruk@riv.at gerne zur Verfugung.

*** Aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis,
dass nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeitet werden
kdnnen! ***
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Ich bitte Sie aus organisatorischen Grinden und Aufgrund unserer Nachweispflicht dem
Abgeber gegenuber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten, einschliel3lich Name,
Wohnadresse, e-Mailadresse und Telefonnummer. Danke!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2023
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Zentralheizung: Luft-

Warmepumpenheizung
Stellplatze Freiplatz (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 11.10.2022
GUltig bis 10.10.2032
HWB-Wert (KWh/m2/a) 29,08
HWB Klasse

fGEE Wert 0,79
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2
Bader 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 2
Balkone 1
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FLACHEN

Wohnflache ca. 49 m2
Kellerflache ca. 2 m2
Balkonflache ca. 10 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 338.900,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 118,28 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 28,84 € inkl. USt.
Betriebskosten Lift 13,81 € inkl. 10% USt.
Heizkosten 11,53 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 172,46 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 338.900,00 € inkl. USt.
Kaufprovision Provisionsfrei
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

Alle Wohnung kénnen auch als Anlegerobjekt gekauft werden (genaue Information siehe Excel-
Liste). Optional kann auch ein Parkplatz erworben werden: ca. €35.000,00

ACHTUNG: Die vorlaufigen Betriebskosten sind nur Schatzungskosten! Die tatsachlichen
Betriebskostenabrechnungen erfolgen nach Inbetriebnahme.

Vorbehaltlich Anderungen!
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft liegt in Hietzing, einem der schénsten und charmantesten Bezirke Wiens. Der
vorstadtische Lainzer Platz ist nur ca. 400 m entfernt und gleichzeitig das geographische
Zentrum des Bezirks.

Das Projekt zeichnet sich durch beste Infrastruktur und die ausgezeichnete 6ffentliche
Anbindung aus. S-Bahn-, StraBenbahn- und Autobus-Haltestellen liegen nur wenige Gehminuten
entfernt. Die S-Bahnlinie S80, die von Hutteldorf bis nach Aspern-Nord fahrt, kreuzt alle
bestehenden U-Bahnlinien der Stadt. Die Stral3enbahnlinie 60 fahrt von Rodaun bis zum
Westbahnhof, die Autobuslinien 56A und 56B verlaufen von Mauer bis Hietzing. Das
Wohnbauprojekt ist Uber die Lainzer Stral3e oder die Fasangartengasse auch rasch und bequem
mit dem Auto zu erreichen.
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