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FAMILIENHIT MIT VIEL WOHNFLACHE UND GROSSEM KELLER IN
BEGEHRTER WOHNLAGE NAHE WIEN

2214 Auersthal

Kaufpreis: 499.000,00 €
Wohnflache: 155,00 m2
Zimmer: 5
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BESCHREIBUNG

Lebensqualitat bedeutet Wohnen am Land mit ausgezeichneter Infrastruktur und herrlicher
Grunruhelage eingebettet zwischen Felder, Waldern und Weingarten der Region. Zum Verkauf
gelangt diese Doppelhaushalfte in gekuppelter Bauweise, welche in Massivbauweise auf sehr
hohem Qualitatsstandard im Jahre 2019 errichtet wurde. Der mit vielen hochwertigen
Ausstattungskriterien versehene Wohntraum wird Sie garantiert begeistern, errichtet wurden
vier Einfamilienhduser in Massivbauweise in hochster Bau- und Ausfuhrungsqualitat.

Auf dem Grundstuck wurden vier Einfamilienhauser in gekuppelter Bauweise errichtet. Das
Haus wird in wenigen Wochen fertiggestellt und verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 155m?2
sowie einen Wohnkeller mit knapp 80m2 und teilt sich in Erd-, Ober und Kellergeschoss.

EG: Eingangsbereich, Vorraum, imposante Wohn-Esskiche mit integriertem Kidchenbereich,
Wohnsalon mit direktem Ausgang auf die stidwestseitig ausgerichtete Terrasse bzw. in den
Garten, Speis, Gaste-WC und Abstell- bzw. Technikraum.

OG: Galerie, Schlafzimmer mit angrenzendem Schrankraum und Badezimmer, zwei weitere
Schlafraume sowie einen weiteren Schrankraum.

KG: Diverse Keller- und Technikraumlichkeiten.

Beheizt wird sehr kostengunstig anhand einer Zentralheizung mit Luft-Warmepumpe. Ein
weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, ist die Gberdurchschnittliche
Ausstattung.

Die Hauser werden in belagsfertiger Ausfuhrung Ubergeben, ein weiteres besonders Spezifikum
dieser Wohlfuhlhduser, sodass die neuen Eigentimerinnen und Eigentimer Gestaltungsfreiheit
hinsichtlich Ausstattung der Wohnfuhlhduser zu schatzen wissen.

Ganz besonders sind die hochwertigen Ausstattungsmerkmale wie Massivbauweise fur ein
angenehmes Raumklima, eine kostengunstige Fulibodenheizung durch die Luftwarmepumpe
oder die zahlreichen Fenster fur ein aul3ergewdhnliches Wohngefuhl und eine tolle Belichtung
dieses neuen Wohlfuhlhauses im Erstbezug, welches soeben fertiggestellt wird, hervorzuheben.

Schon am Beginn der Bauphase war es den Eigentumern ein Bedurfnis, nur hochwertigste
Materialien zu verwenden, was sich bis heute in der Inneneinrichtung und Ausstattung dieses
absoluten Wohlfiihlhauses wieder spiegelt. Die Ubergabe erfolgt im belagsfertigen Zustand, um
Ihren individuellen Bedurfnissen bestmdoglich zu entsprechen. Auf Kundenwunsch kann
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selbstverstandlich eine schlusselfertige Variante kostenglnstig organisiert werden.

Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukUnftige Eigentumer, neben einem schdnen Blick ins Grune sehr viel Freude haben und viele
schéne Stunden verbringen wird. Familiensinn wird bei dieser Liegenschaft grol3 geschrieben!

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich einen
ersten Eindruck dieser Wohlfuhlliegenschaft machen zu kénnen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN
Objektkategorie Einfamilienhaus,
Doppelhaushalfte,
Mehrfamilienhaus,
Haus: Sonstiges
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2019
Heizung Zentralheizung: Luft-
Warmepumpenheizung
Stellplatze Garage
ENERGIEAUSWEIS
Ausstellungsdatum 20.10.2022
Gultig bis 19.10.2032
HWB-Wert (KWh/m?2/a) 27,10
HWB Klasse
fGEE Wert 0,53
fGEE Klasse
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 5
Bader 1
Toiletten 2
Terrassen 1
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FLACHEN

Wohnflache ca. 155 m2
Grundflache 1.341,00 m2
Kellerflache ca. 80 m2
Terrassenflache ca. 25 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 499.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 499.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Auersthal, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Wien, Ganserndorf und Wolkersdorf
sowie den ausgezeichneten Anbindungen an das 6ffentliche Verkehrsmittel, sehr beliebter
Wohnort. Auersthal liegt in herrlicher Grunruhelage, dennoch unweit der Grol3stadt, im schénen
Weinviertel, eingebettet zwischen Feldern, Waldern und Weingarten der Region, bietet somit
sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer.

Kulinarisch werden Sie auf héchstem Niveau durch ausgezeichnete Heurigenbetriebe der
Region sowie durch hervorragende gastronomische Betriebe verwdhnt. Im Ort sind gute
infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfes wie Arzt,
Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen in nur wenigen Minuten erreichbar. Zusatzlich
profitiert der Ort von der unmittelbaren Nahe zum Shopping Center G3 sowie Wolkersdorf und
Ganserndorf, wo keine Wunsche an infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfs unerftllt bleiben.

Der Ort profitiert von einem gut ausgebauten Verkehrsnetz, beste Anschltsse an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sind gegeben. Weiters bestehen durch den nahe gelegenen, direkten
Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen Uber das Stral3ennetz.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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«Das ist mein Gebiet,
hier kenr' ich mich
aus.”

ag, Pt Falhole
Ve R WTaTar e Wb

Raiffeisen Immobilien,
Ganz bei lhnen.
g, Paar ol thobar 1l sain Temm

atmhan inen el slen immoEan
hemmen kofysriant o Sete

A 0864 B0 517 877 7T
e ra Tl i | o b it



/de/immobilien/kauf/2214/auersthal/familienhit-mit-viel-wohnflaeche-und-grossem-keller-in-begehrter-wohnlage-nahe-wien.0001007951
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58673/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=3d168ea93051f89d35fda8cfe4a334819ba01dd3a38cb6f4b645be81bf14805e
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58673/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=6bd34deb4a882b55fec40f8ab1c6010fc8fa4db6ef85b06cef03b537cb91fd0a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58673/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=0b3ebe9b1c9b71b8c51ce880571f832c57495514f143b8dde002cbf7958f2c27

