
#0001007946
RARITÄT: EHEMALIGES WINZERHAUS MIT JEDER MENGE
WOHNRAUM ALS IHR ZUKÜNFTIGES TRAUMHAUS
3550 Langenlois

Purchase price: 499.000,00 €    

Living Area: 200,70 m²    

Rooms: 6    

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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DESCRIPTION
Wenn Sie auf der Suche nach einer echten Rarität in der Stadt Langenlois sind, dennoch auf eine
gute Anbindung nach Wien, Krems oder St. Pölten nicht verzichten wollen, dann freut es mich,
Ihnen dieses ehemalige Winzerhaus mit Weinkeller, Nebengebäude, Lagerräumlichkeiten auf
einem gesamt als Bauland Agrargebiet (BA) gewidmeten Grundstück sowie hauseigenen
Weinkeller mitten in Langenlois präsentieren zu dürfen.

Man betritt das, in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus über einen großzügigen
Eingangsbereich mit einem offenen Wintergarten, welcher gemeinsam mit einem herrlichen
Kaminzimmer eine unglaublich heimelige Wohnatmosphäre bietet.

Die von den aktuellen Eigentümern bewohnte Liegenschaft bietet die Möglichkeit auf zwei
Wohneinheiten, wurde zuletzt also großzügiges Einfamilienhaus genutzt und bietet neben dem
Wintergarten im Erdgeschoss eine stilvolle Küche im Landhausstil mit hochwertigen, neuen
Markengeräten und integriertem Essbereich, den mehr als großzügigen und geschmackvollen
Wohnbereich, das Schlafzimmer, eine Speis, sowie ein Badezimmer und ein WC.

Ein Highlight dieser Liegenschaft ist das liebevoll ausgebaute Dachgeschoss mit einem
großzügigen, offenen Schlafbereich, einem gemütlichen Wohnzimmer samt Arbeitsbereich
sowie einem modernen Badezimmer mit Badewanne, Dusche und ein WC.

Beheizt wird die gesamte Liegenschaft derzeit anhand einer modernen, kostengünstigen
Infrarotheizung in Kombination mit einem traditionsreichen Kachelofen und einem modernen,
programmierbaren Pelletsofen. Die Liegenschaft wurde laufend gepflegt, so gut wie alles wurde
in den letzten Jahren erneuert und modernisiert, um heutigen Wohnbedürfnissen vollauf zu
genügen.

Die Rahmenbedingungen für Personen auf der Suche nach viel Platz und Stauraum sind durch
ein großes Nebengebäude sowie den hauseigenen Weinkeller mit angrenzendem Stüberl und
Vinothek bestens gegeben.

Nützen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, denn
Liegenschaften wie jene sind in einer Stadt eine echte Seltenheit und wechseln kaum den
Eigentümer.

Ich freue mich auf Ihre E-Mail-Anfrage, um ein umfangreiches und unverbindliches Exposé
dieses einmaligen Winzerhauses übermitteln zu dürfen!



Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House,
Apartment House,
House: Other, Villa

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction ca. 1982, ca. 1997

Construction status Finished

Construction
Completion Date

22.09.1998

Heating Central Heating:
Electric, Ofen: Pellets,

Ofen: Wood

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 22.12.2021

Valid until 21.12.2031

HWB-Value (KWh/m²/a) 93,60

HWB Class C

fGEE Value 2,52

fGEE Class E

SEGMENTATION

Total Rooms 6

Bathrooms 2

Toilets 3

Terraces 1

Loggias 1

AREAS

Living Area 200,70 sqm

Base Area ca. 391 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 499.000,00 €

TOTAL

Total buy price 499.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Langenlois, wo alle Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen und Geschäfte des täglichen
Bedarfs erfüllt werden. Im Ort selbst sind Heurige und Weingüter der Region als touristische
Attraktion vorhanden. Die Weinberge und Wälder der Region laden zu ausgedehnten
Spaziergängen für Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfüllen höchste
kulinarische Ansprüche.

Langenlois ist ein äußerst beliebter und repräsentativer Wohnort, welcher alles bietet, profitiert
zusätzlich durch die unmittelbare Nähe zu Krems. Der direkte Bahnanschluss in Langenlois stellt
somit auch gute Verkehrsanbindungen an das öffentliche Verkehrsnetz Richtung St. Pölten, Tulln
und Wien sicher. Weiters bestehen durch den einige Kilometer entfernten Anschluss an die S5
beste Verkehrsanbindungen nach St. Pölten, Tulln und Wien.



GALLERY











LINKS AND DOWNLOADS



More information

NKÜ Kauf de NV PFE

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3550/langenlois/raritaet-ehemaliges-winzerhaus-mit-jeder-menge-wohnraum-als-ihr-zukuenftiges-traumhaus.0001007946
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58670/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=328a166aa912c34b2a8e81a487041d58402e16a12d892d55110e351b291ae612
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58670/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=00218e0a2f7b50766907776039a828f2816e5d77c49528138301ffb7f664f3f5
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58670/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=7572b4300aec82157a8d9a81f79196afbc48c85b575084649dee70103d73a033

