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TRAUMHAFTE BALKONWOHNUNG MIT ANLEGEREIGNUNG IN

GUTER WOHNLAGE IN ZENTRUMS- UND BAHNHOFSNAHE MIT
GRUNBLICK

2100 Korneuburg

Kaufpreis: 245.000,00 €
Wohnflache: 59,44 m?2
Zimmer: 2
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BESCHREIBUNG

TOP-GELEGENHEIT - Gut geschnittene 2-Zimmer-Balkonwohnung in gruner, begehrter Wohnlage
in Zentrums- und Bahnhofsnahe mit Anlegereignung in der Stadt Korneuburg.

In einer sehr guten, zentralen Wohngegend von Korneuburg in Bahnhofs- und Zentrumsnahe
mit unzahligen Einkaufsmadglichkeiten, befindet sich diese gute geschnittene 2-Zimmer-
Balkonwohnung im 1. Liftstock einer modernen Wohnhausanlage mit Balkon.

Diese sehr gut geschnittene, helle 2-Zimmerwohnung in zentraler, sehr guter und begehrter
Wohnlage sucht ab sofort neue, nette und zuverlassige Eigentumer, ware aufgrund der geringen
Betriebskosten auch bestens als Anlegerwohnung geeignet.

Die Wohnhausanlage befindet sich in Zentrumslage, dennoch relativ ruhig in sehr gruner
Umgebung. Die Wohnung liegt im Obergeschoss mit Lift und wurde laufend liebevoll gepflegt
und bietet neben einem sehr gerdumigen Vorzimmer mit viel Stauraum, eine helle, mdblierte
Kudche mit samtlichen Markengeraten einen grol3zugigen Wohnsalon mit vorgelagertem Balkon,
ein gut dimensioniertes Schlafzimmer sowie ein vom Badezimmer mit Badewanne getrenntes
WC und einen Abstellraum. Der Balkon bietet angenehme Sonnenstunden und ein wenig
Privatsphare.

Die Wohnung sowie die Aul3enanlagen befinden sich in sehr gutem Zustand und vereinen
bestens Wohnen in innerstadtischer, dennoch griner Wohnlage.

Ausreichend Stauraum sowie Parkmaglichkeiten sind durch das der Wohnung zugeordnete
Kellerabteil sowie Parkmdoglichkeiten in nachster Umgebung vorhanden.

Anschlussmoglichkeiten an das offentliche Verkehrsnetz und ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen sind selbstverstandlich gegeben.

NUtzen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich
einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kénnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus

Heizung

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m?2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Balkone

Wohnung: Sonstige,
Apartment-Wohnung

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
ca. 1995
Abgeschlossen

Zentralheizung: Gas

21.10.2021
20.10.2031
42,80

1,98
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FLACHEN

Wohnflache ca. 59 m2
Kellerflache ca. 3 m2
Balkonflache ca. 4 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 245.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 245.000,00 €

Kaufprovision 3,0% plus 20,0% USt.

NEBENKOSTEN
Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

In Korneuburg sind selbstverstandlich alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschafte des
taglichen Bedarfes wie Arzte, Banken, Frisér, Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und
vieles mehr in nur wenigen Minuten erreichbar.

Korneuburg profitiert von der direkten Bahnanbindung, beste Anschltsse an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sind gegeben. Weiters bestehen beste Verkehrsanbindungen nach Hollabrunn,

Krems, Stockerau, St. Polten und Wien.

Sehr hohe Lebensqualitat ist in der Stadt Korneuburg jedenfalls sichergestellt.
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GALERIE
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«Das ist mein Gebiet,
hier ksnn‘ Ich mich

!
.......... A Ralffeisen Immobilien, |
Ganz bei lhnen.
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UHSERE SERYICES FUR SIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

NebenkostenUbersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt



/de/immobilien/kauf/2100/korneuburg/traumhafte-balkonwohnung-mit-anlegereignung-in-guter-wohnlage-in-zentrums-und-bahnhofsnaehe-mit-gruenblick.0001007940
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58598/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=b3b83b5fedf2b928a0484468d24dcbe745e8a561d2c58f6a25106421fbe0afe7
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58598/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=e4c16edf1d26a5d8c5f15ad87593bfc8ad34dec33e375a782da7da19eb2fb17a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58598/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=18b65c3b179c7359833dd82cd3435138be8e02d05ea4f005eb7a2dea7c9c365a

