
#0001007836
STADTHAUS IN ST. PÖLTEN
3100 Sankt Pölten

Kaufpreis: 390.000,00 €    

Wohnfläche: 188,00 m²    

Zimmer: 8    

IHR BETREUER

Karin Plesiutschnig 
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
karin.plesiutschnig@riv.at 
+43 664 60 517 517 63 

/de/mitarbeiter/karin-plesiutschnig.125
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:karin.plesiutschnig@riv.at
tel:00436646051751763


BESCHREIBUNG
MEHRFAMILIENHAUS INMITTEN VON ST. PÖLTEN - NÄHE INNENSTADT UND BAHNHOF
DAS KÖNNTE IHR NEUES ZUHAUSE 2024 WERDEN

Altbau - Baujahr ca. 1897, größere Renovierungen ca. 1985 und 2016, Wfl. ca. 188m², Nutzfläche
ca. 383m², ebener Garten, Garage für zwei Autos, Autoabstellplätze vor der Garage vorhanden,
Nebengebäude, zwei Wohneinheiten möglich,
Gas - Etagenheizung, teilweise Fußbodenheizung, Strom und Gas sind für jede Wohneinheit
separat, teilunterkellert ca. 45m², Dachboden ca. 115m², Inventar und Bezug nach Absprache
LAGE: Nähe Interspar, Innenstadt und Bahnhof, Kindergarten und Schulen in unmittelbarer
Nähe, uvm..

Energieausweis HWB 321 - G; fGEE 4,71 - G - gültig bis 11.12.2033

ANBOTSPREIS: € 390.000,-LASTENFREI

Grundsteuer, Müll, Seuchenabgabe, Kanal: ca. € 300,- im Quartal

Kontaktieren Sie mich, dann bekommen Sie mehr Details. Ich freue mich sehr, Ihnen diese
Liegenschaft präsentieren zu dürfen.

RAIFFEISEN IMMOBILIEN
EXKLUSIVER VERTRIEB

KARIN PLESIUTSCHNIG
0664/60 517 517 63

Unsere Objekte finden Sie unter: www.raiffeisen-immobilien.at

Auch Sie möchten Ihre Immobilie verkaufen?
Vereinbaren Sie mit mir einen kostenlosen Beratungstermin unter
0043 664/6051751763 - Ich freue mich auf Ihren Anruf

! Wir möchten Sie informieren – Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne übermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen auf Wunsch einen Termin.



Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgelöst!
Bitte haben Sie dafür Verständnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann übersenden können,
wenn wir Ihre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestätigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tätigwerden wünschen und über Ihre Rücktrittsrechte aufgeklärt wurden. Hierfür
erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestätigen.
Vielen Dank!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Mehrfamilienhaus

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Anlageimmobilie Ja

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 1897

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Etagenheizung: Gas

Stellplätze 2 x Freiplatz, 2 x
Garage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 12.12.2023

Gültig bis 11.12.2033

HWB-Wert (KWh/m²/a) 321,00

HWB Klasse G

fGEE Wert 4,71

fGEE Klasse G

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 8

Bäder 2

Toiletten 2

Wohneinheiten 2

FLÄCHEN

Wohnfläche 188,00 m²

Nutzfläche 383,00 m²

Grundfläche 409,00 m²

Kellerfläche 45,00 m²

MERKMALE



Gebiet Wohngebiet, Am
Stadtrand,

Stadtzentrum,
Mischgebiet

Räume und Flächen Dachboden, Gäste WC
/ Toilette, Abstellraum

Zustand Gut,
Renovierungsbedürftig

Alterskategorie Altbau

Anschlüsse SAT-Anschluss Bauart Ziegel-Massivbauweise

Möblierung Teilmöbliert Keller Teilunterkellert

Sanitäreinrichtungen Duschkabine,
Badezimmerfenster,

Urinal / Pissoir

Kücheneinrichtungen Küche/Einbauküche,
Speisekammer



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 390.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 99,00 € inkl. 10% USt.

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 99,00 € inkl. USt.

Gesamtkaufpreis 390.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung

< 500m: P+R ÖBB-Sankt Pölten-Hauptbahnhof

< 500m: Interspar EKZ City Super Center

< 500m: Interspar EKZ Sankt Pölten

< 500m: P+R Bahnhof Sankt Pölten Parkdeck

Einkauf

< 500m: dm-drogeriemarkt

< 500m: Hervis Sports St. Pölten, Daniel-Gran-Straße

< 500m: Deichmann

< 500m: Libro

< 500m: Interspar EKZ City Super Center

< 500m: Bahnhofsbuchhandlung

< 500m: bständig

< 500m: Hofer

Gesundheit

< 500m: Center Apotheke

< 500m: Center Apotheke Mag. Pharm. Elfriede Nakel

< 500m: Dr.Med. Wolfgang Jäger

< 500m: Niederösterreichische Gebietskrankenkasse

Bildung

< 500m: Höhere Bundeslehranstalt für Wirtschaftliche Berufe

< 500m: Daniel-Gran-Volksschule II

< 500m: NÖ Landeskindergarten Sankt Pölten

< 500m: Private Schule für Sozialbetreuungsberufe der Caritas der Diözese Sankt Pölten



Öffentliche Einrichtung

< 500m: Sankt Pölten Bahnhofplatz

Kultur & Freizeit

< 500m: Sparkassenpark

Gaststätten

< 500m: Rosmarin

< 500m: McDonald's



GALERIE









LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

FLÄWI

Luftbild

Plan EG

Plan 1. OG

Kellerplan

Plan - Dachboden

Schnitt

Wikipedia

/de/immobilien/kauf/3100/sankt%2520p%25C3%25B6lten/stadthaus-in-st-poelten.0001007836
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58596/8515b794cd8fad01af2039a6ff104ef7.pdf?signature=071cd5d67094e3ef76c0746fdbe499d2160382a5cb46c528ac2eef208f54a5ed
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58596/dc831357a002983af2a783a2d78c4e07.pdf?signature=6e489482707e2e3565d94ac05868a57e0869f875cb15538deb32839d1985d822
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58596/547eba8dbb5261cd853d51390ad953b7.jpg?signature=0060b9ece57dadf6696f81ea4e3c7529a6625267fe96f154060010ee6d3cbd66
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58596/a1ca1508c21ee9e3db948d228d0e5b22.jpg?signature=7d48bfb4a25154cb873d33059694ced0ed0847c5997b924dd9402e7b2f37f5fb
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58596/a8b2bdd1eff1cd29fe0bdd6a70761292.jpg?signature=c304ae45f1bcbd4ab1b14fc342b807ed57a91ca9f78a7bd21002be0596639bb0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58596/6ee3faa08da0f379dfa3a53f35f6ade2.jpg?signature=86d6c95527083881d23f4a9d70a3833955893dffe137c54f73bfb7a098b3272c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58596/b9fd09c7eb1bedc61313854781baefdf.jpg?signature=a7b77ecda2b3d724dce81f5ac7dcdb912309c369acc03e95ab9d947ce0d16a7e
https://de.wikipedia.org/wiki/St._P%C3%B6lten

