
#0001007939
Preis reduziert: Großes Markthaus mit sehr viel Nutzfläche in
Nussendorf bei Artstetten!
3661 Nussendorf

Purchase price: 200.000,00 €    

Living Area: 155,00 m²    

Rooms: 5    

YOUR CUSTODIAN

Reinhard Lembacher 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
reinhard.lembacher@riv.at 
+43 664 60 517 517 90 
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DESCRIPTION
Falls sich bei Ihnen der Wunsch regt, einen Lebensabschnitt im südlichen Waldviertel zu
verbringen, Sie aber dennoch auf Infrastruktur im Umfeld zurückgreifen wollen, wäre dieses
Einfamilienhaus, das sich in eine ehemalige "Wirtschaft" einbettet, mitunter das richtige Objekt.
Gelegen in Nussendorf oberhalb von Artstetten finden Sie Pöchlarn in nur 10 min Entfernung
vor.

Ob der enormen Nutzfläche dürfen wir vor allem jene ansprechen, die viel Platzbedarf für Ihre
Hobbies und Leidenschaften benötigen. Ob in künstlerischer Weise oder für Ihre Fahrzeuge sei
dahingestellt, den neben dem Einfamilienhaus mit wie wir hoffen ausreichend Wohnfläche,
findet man vor Ort eine neue Doppelgarage mit viel Potential, aber auch Stallungen massiver Art
im eigenen Hof vor. Gen Westen wird diese Nutzfläche noch durch zwei weitere Holzställe
ergänzt. Inmitten des örtlichen Baulandes sind somit gleich mehrere Gebäude dem Objekt
zugeordnet, was fernab vom grünen Umland und der leichten Erreichbarkeit ein weiteres
Argument für Interessierte darstellen sollte.

Im Wohnbereich finden Sie fernab der obligaten Küche, Wohnzimmer, Bad und separater
Toilette gleich vier Zimmer zum Schlafen oder für Gäste vor. Oberhalb der erst 2000 massiv
errichteten Doppelgarage, gäbe es sogar noch weiteres Potential für Räumlichkeiten. Der Keller
wiederum birgt fernab der "alten Garage" noch den Heizraum und einen erdkellerähnlichen
Stauraum. Dem Wohngebäude schliessen sich die ehemaligen Stallungen in massiver Bauweise
an, die von mehreren (!) Holzställen im Hof, wie auch westlich an der oberen Grundgrenze, ideal
ergänzt werden.

Ob der zahlreichen Gebäude dürfen wie Sie ersuchen, die Platzverhältnisse via
Präsentationsvideo, genau einzusehen. Beide finden Sie unter den "Links" angeführt. Beim
Wunsch nach mehr Informationen oder einer Besichtigung, bitten wir um SCHRIFTLICHE Anfrage
in der von Ihnen verwendeten Internetplattform - wir freuen uns über Ihr Interesse!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 1962

Heating Central Heating: Wood,
Ofen: Wood

Car Spaces 3 x Garage, 4 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms 5

Floors 2

Bathrooms 1

Toilets 1

Bedrooms 1

Terraces 1

Balconies 1

AREAS

Living Area 155,00 sqm

Usage Area 512,00 sqm

Total Area 1.643,00 sqm

Base Area 350,00 sqm

Cellar Area 100,00 sqm

Garden Area 1.293,00 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 200.000,00 € incl. VAT

RUNNING COSTS

Running costs 330,00 € incl. 10% VAT

TOTAL

Total Running Costs 330,00 € incl. VAT

Total buy price 200.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Nussendorf gehört zu Gemeinde Artstetten, und liegt rund 2 km nördlich des
Gemeindehauptortes, der auch über einen Kindergarten und eine Volksschule verfügt. Im
Südwesten findet man in nur 3 km Entfernung wiederum Maria Taferl  nebst Basilika, und in nur
10 min Entfernung gelangt nach Pöchlarn zum Bahnhof oder der A1-Anschlußstelle. Gen Norden
führt der Weg wiederum nach Münichreith ins Waldviertel.

In der Gemeinde gibt es reges Vereinsleben aller Art, auch gastronomisch ist man im Ort und im
Umfeld bestens versorgt. Dank der höheren Lage mit der Grundausrichtung nach Süden,
mangelt es nicht an Sonne wie das Wetter an sich vor Ort moderat ausfällt (Winter stellt hier
keinerlei Problem ad Anreise dar).

INFRASTRUCTURE

Gastronomy

< 500m: Gasthaus Schönauer

< 500m: Heuriger Hold

Hotel Restaurant Schlossgasthof Artstetten

Landhaus Heuriger

Tourism

Schloss Artstetten

Basilika Maria Taferl

Education

Volksschule

NÖ Landeskindergarten Artstetten-Pöbring

Shopping

Käsehütte Maria Taferl



GALLERY













LINKS AND DOWNLOADS

More information

Orthofoto

Garage

KG ehemals

EG ehemals

widmung

Video hochstehend

Gemeinde Artstetten

/en/properties/buy/3661/nussendorf/preis-reduziert-grosses-markthaus-mit-sehr-viel-nutzflaeche-in-nussendorf-bei-artstetten.0001007939
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58586/c511f34f003873c101cc7c709fd53bc2.pdf?signature=5e407eeb666703df4ddce19c7831dd201c896aaa9307c8433f15b564a1d5e7e6
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58586/a3254c97f144da72c7acf00b0d01e952.jpg?signature=fc5d0a4ff9bae8b4fb8e79bb8bd62daa93de1654264aabbff747b80407f58c69
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58586/6a8d07be7fe225891d6ae5d7e66e480e.jpg?signature=e8d60c5f4bba7ab5101def77b3decd4c5615bf69deb0f20b2c30f33d13e66a00
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58586/a9673f1f501c396df4c0ee793b494cd3.jpg?signature=7bfc288549c268a84d93a89b147c0e93f41e91eece0bad3d4097c64aab73f2bd
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58586/ec00456ea6b7bb1f7c4c2b4c118ec67e.jpg?signature=5d0a049eb6aebb882f98abafe73d080df3954521454d21d8812c32b2ca142ede
https://www.youtube.com/shorts/aj9edLRr73I
https://www.artstetten-poebring.gv.at/


WohnTraumCenter Raiffeisen

Raiffeisenbank Pöchlarn

YouTube-Channel

Facebooksite

Instagramchannel

Weitere Objekte des Maklers

https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/immobilien.html
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/poechlarn.html
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

