Raiffeisen x
Immobilien

Ganz bei lhnen

#0004003429

Geschaftslokal, Produktions- und Lagerflachen mit Wohngebdude
in verkehrsgunstig gelegener Lage

4702 Wallern an der Trattnach

Kaufpreis: 799.000,00 €
Wohnflache: 170,00 m2
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BESCHREIBUNG

Gewerbe- und Wohnimmobilie mit Widmung "Gemischtes Baugebiet" in verkehrsglnstig
gelegener Lage direkt bei Kreisverkehr mit starker Verkehrsfrequenz zwischen Wels, Eferding
und Grieskirchen.

Die beheizten Produktionsflachen mit ca. 230m2 verfigen Uber eine Raumhohe von ca. 3m und
Starkstromanschluss.

Weiters gibt es beheizte Lagerflachen Uber ca. 60m?2 und unbeheizte Lagerflachen Uber ca.
170m2.

Alle Raume sind ebenerdig und mit Stapler befahrbar.

Die Betriebsliegenschaft verfugt weiters Uber einen Verkaufsraum, Buros, einen Personalraum
und Sanitarraume.

Vor dem Verkaufsraum findet man Kundenparkplatze.

Das Wohngebdude befindet sich im Ober- und Dachgeschol3 mit offenem Wohnraum mit
moblierter Kiche und Esszimmer, Kamin und Kachelofen, Galerie, 3 Schlafraumen, 2 Badern
und grol3zugiger, Uberdachter Dachterrasse.

Die Wohnung ist nicht barrierefrei.

Das Gebaude ist teilweise unterkellert.

Der derzeitige Betrieb bleibt an einem neuen Standort bestehen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Gewerbeimmobilie
Nutzung Gewerbe
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr 1989
Heizung Zentralheizung: O,

Ofen: Holz
Stellplatze 10 x Freiplatz (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 11.10.2016
Gultig bis 10.10.2026
HWB-Wert (KWh/m2/a) 116,00
HWB Klasse

fGEE Wert 1,12
fGEE Klasse

MERKMALE

Gebiet Mischgebiet

Immobilien

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Grundflache
Kellerflache

Terrassenflache

Raiffeisen

X
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ca. 170 m2
ca. 553 m?2
ca. 1.916 m?
ca. 110 m2

ca. 40 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 799.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 799.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 5.940,00 € inkl. 20% USt.
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen

Ansprechpartner fur Finanzierungen Wallern

Maklerexposé
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