
#0001007855
TOLLE WOHLFÜHLWOHNUNG MIT GROSSER TERRASSE BZW.
LOGGIA - ÜBERGABE ERFOLGT BEZIEHBAR UND
SCHLÜSSELFERTIG
3430 Tulln an der Donau

Purchase price: 540.000,00 €    

Living Area: 76,54 m²    

Rooms: 3    

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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DESCRIPTION
Lebensqualität bedeutet Wohnen in ländlicher Umgebung mit ausgezeichneter Infrastruktur das
alles in ausgezeichneter, innerstädtischer Zentrumslage der Blumenstadt Tulln an der Donau.

In diesem Projekt steckt nicht nur sehr viel Herz, sondern auch viel Erfahrung drinnen und das
bürgt für Qualität. Renommierte Unternehmen errichteten 13 Wohnungen und 3
Geschäftslokale in allen Größen und Lagen, diese werden, und das ist im Marktvergleich nicht
üblich, schlüsselfertig übergeben – kaum vorstellbar dass hier für Sie keine Wohnung dabei sein
könnte.

Die Wohnhausanlage liegt in ausgezeichneter Zentrumslage, dem Bauherrn war es ein Bedürfnis
nur hochwertigste Materialien für die Erbauung dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden,
dafür sorgt unter anderem die Architektur und die Bauqualität, wo besonderes Augenmerk auf
Lebensqualität gepaart mit außergewöhnlicher Bauausführung gelegt wurde.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostengünstig anhand einer Zentralheizung mit
Luftwärmepumpe über eine Fußbodenheizung, eine Vollwärmeschutzfassade und
Wärmeschutzverglasung sowie Parkplätze in der hauseigenen Tiefgarage und ein
Fahrradabstellraum sowie der Einbau eines Aufzuges und hochwertige Ausführungen in den
Sanitärbereichen in der Wohnung verstehen sich wie vieles mehr bei dieser hochwertigen
Ausführung von selbst.

Ein weiterer Parameter, welcher für diese Liegenschaft spricht, ist, die kostengünstige
Fußbodenheizung mit einer Luftwärmepumpe als modernstes Heizsystem bei hervorragender,
energieeffizienter und optisch ansprechender Bauweise. Jede Wohnung verfügt über eine
Außenfläche, egal ob eine Terrasse, Balkon oder Garten.

Die Wohnungen werden in deutlich über dem Standard liegender, schlüsselfertiger Ausführung
unter der Verwendung von Qualitätsprodukten von renommierten Firmen angeboten.
Unabhängig von der Wohnungsgröße umfasst der Erwerb einer Wohnung ein Kellerabteil sowie
die Benützungserlaubnis vom Müll- und Kinderwagen- bzw. Fahrradraum. Ein Parkplatz in der
hauseigenen Tiefgarage kann je nach Verfügbarkeit gegen einen Aufpreis erworben werden.

Viele Wohnungen sind bereits vergeben, somit sollten Sie nicht lange zögern, sich Ihre
Traumwohnung zu sichern.

Nützen Sie diese Gelegenheit und erfüllen Sie sich Ihren Wohntraum in der Blumenstadt Tulln
an der Donau und fordern Sie noch heute ein unverbindliches Exposé an!



Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgespräch, um Sie über sämtliche Vorzüge
dieses Projektes zu informieren!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Flat: Other, Other Asset
Property, Investment
Property, Apartment,

Holiday Flat

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Condominium

Year of construction 2021

Heating Underfloor Heating: Air
Heat Pump

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 28.05.2021

Valid until 27.05.2031

HWB-Value (KWh/m²/a) 36,70

HWB Class B

fGEE Value 0,69

fGEE Class A+

SEGMENTATION

Total Rooms 3

Bathrooms 2

Toilets 2

Bedrooms 2

Terraces 1

Loggias 1

AREAS

Living Area ca. 77 sqm

Cellar Area ca. 3 sqm

Loggia Area ca. 24 sqm

Terrace Area ca. 24 sqm

FEATURES

Special configuration Elevator



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 540.000,00 €

TOTAL

Total buy price 540.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

In Tulln sind selbstverständlich alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschäfte des täglichen
Bedarfes wie Ärzte, Banken, Frisör, Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten, Schulen und vieles
mehr in nur wenigen Minuten erreichbar. Tulln profitiert von der direkten Bahnanbindung an
die Franz-Josefs-Bahn, beste Anschlüsse an das öffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Weiters
bestehen beste Verkehrsanbindungen nach Wien, St. Pölten und Krems.

Sehr hohe Lebensqualität ist in der Rosenstadt Tulln an der Donau jedenfalls sichergestellt.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKÜ Kauf de NV PFE

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3430/tulln%2520an%2520der%2520donau/tolle-wohlfuehlwohnung-mit-grosser-terrasse-bzw-loggia-uebergabe-erfolgt-beziehbar-und-schluesselfertig.0001007855
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58388/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=17e37a31f3f811c286994a4afcb0912bdee8f7a7005220549d50cf277ead4b5e
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58388/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=6c23bc4858253c772686ead408976ac260a431db3b7e2c94d43c3a4e00f4d9b9
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58388/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=3784bb5ab2db319010f5b166377a6c335fb5c2ad7e4676ccfe136677f6d5443d

