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TRAUMHAFTE FAMILIENWOHNUNG MIT GROSSEM GARTEN SAMT
TERRASSE BZW. LOGGIA UND NEBENGEBAUDE - UBERGABE
ERFOLGT BEZIEHBAR UND SCHLUSSELFERTIG

3430 Tulln an der Donau
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Kaufpreis: 630.000,00 €
Wohnflache: 75,66 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer E I — » E

Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung —
peter.fellhofer@riv.at
+43 664 60517 517 77
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BESCHREIBUNG

Lebensqualitat bedeutet Wohnen in landlicher Umgebung mit ausgezeichneter Infrastruktur das
alles in ausgezeichneter, innerstadtischer Zentrumslage der Blumenstadt Tulln an der Donau.

In diesem Projekt steckt nicht nur sehr viel Herz, sondern auch viel Erfahrung drinnen und das
bargt fur Qualitat. Renommierte Unternehmen errichteten 13 Wohnungen und 3
Geschaftslokale in allen Gré3en und Lagen, diese werden, und das ist im Marktvergleich nicht
Ublich, schlUsselfertig Gbergeben - kaum vorstellbar dass hier fur Sie keine Wohnung dabei sein
kdnnte.

Die Wohnhausanlage liegt in ausgezeichneter Zentrumslage, dem Bauherrn war es ein Bedurfnis
nur hochwertigste Materialien fur die Erbauung dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden,
dafur sorgt unter anderem die Architektur und die Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf
Lebensqualitat gepaart mit aulRergewohnlicher Bauausfuhrung gelegt wurde.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostenglnstig anhand einer Zentralheizung mit
Luftwarmepumpe uber eine Ful3bodenheizung, eine Vollwarmeschutzfassade und
Warmeschutzverglasung sowie Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage und ein
Fahrradabstellraum sowie der Einbau eines Aufzuges und hochwertige Ausfuhrungen in den
Sanitarbereichen in der Wohnung verstehen sich wie vieles mehr bei dieser hochwertigen
Ausfuhrung von selbst.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, ist, die kostengunstige
FulBbodenheizung mit einer Luftwarmepumpe als modernstes Heizsystem bei hervorragender,
energieeffizienter und optisch ansprechender Bauweise. Jede Wohnung verfugt Uber eine
Aul3enflache, egal ob eine Terrasse, Balkon oder Garten.

Die Wohnungen werden in deutlich Gber dem Standard liegender, schlisselfertiger Ausfuhrung
unter der Verwendung von Qualitatsprodukten von renommierten Firmen angeboten.
Unabhangig von der WohnungsgroRe umfasst der Erwerb einer Wohnung ein Kellerabteil sowie
die Benutzungserlaubnis vom Mull- und Kinderwagen- bzw. Fahrradraum. Ein Parkplatz in der
hauseigenen Tiefgarage kann je nach Verflugbarkeit gegen einen Aufpreis erworben werden.

Viele Wohnungen sind bereits vergeben, somit sollten Sie nicht lange zdgern, sich lhre
Traumwohnung zu sichern.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und erfullen Sie sich Ihren Wohntraum in der Blumenstadt Tulln
an der Donau und fordern Sie noch heute ein unverbindliches Exposé an!
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Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgesprach, um Sie Uber samtliche Vorzige
dieses Projektes zu informieren!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Erdgeschosswohnung,
Apartment-Wohnung,

Ferienwohnung,

Wohnung: Sonstige,

Vorsorgewohnung

Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2021
Heizung FulRbodenheizung:
Luft-

Warmepumpenheizung

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 28.05.2021
Gultig bis 27.05.2031
HWB-Wert (KWh/m2/a) 36,70
HWB Klasse

fGEE Wert 0,69
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3
Bader 2
Toiletten 2
Schlafzimmer 2
Terrassen 1
Loggien 1

MERKMALE

FLACHEN

Wohnflache
Lagerflache
Kellerflache
Loggiaflache

Gartenflache
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ca. 76 m?
ca. 27 mz?

ca.3 m?
ca. 24 m?

ca. 81 m?
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Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 630.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 630.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

In Tulln sind selbstverstandlich alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzte, Banken, Frisér, Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und vieles
mehr in nur wenigen Minuten erreichbar. Tulln profitiert von der direkten Bahnanbindung an
die Franz-Josefs-Bahn, beste Anschllsse an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Weiters
bestehen beste Verkehrsanbindungen nach Wien, St. Pdlten und Krems.

Sehr hohe Lebensqualitat ist in der Rosenstadt Tulln an der Donau jedenfalls sichergestellt.
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Das ist mein Gebiat,
hier ke ich mich
aus."

Raiffeisen Immebilien,
Gariz bei lhnen.

W, Pt Falhole
Fadaisan wrovoden baiser
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Formular Finanzierungsanfrage
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/de/immobilien/kauf/3430/tulln%2520an%2520der%2520donau/traumhafte-familienwohnung-mit-grossem-garten-samt-terrasse-bzw-loggia-und-nebengebaeude-uebergabe-erfolgt-beziehbar-und-schluesselfertig.0001007853
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58386/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=11992f45136529bcf39f01e6e4c5d88b388dc72b0bb70e400314317c8b7684fd
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58386/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=17c0c884e75c61eea5bfb7695dfa23d7e88a920d1667a406e43d6af6ddf1167d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58386/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=23cc61067e4f1770c4864a578604bcc38e6dfbd8d94710919d582737532df30d

