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Purchase price: 280.000,00 €
Living Area: 58,24 m?
Rooms: 1

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer Er 2 E

Immobilienmakler
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+43 664 6051751777
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DESCRIPTION

Lebensqualitat bedeutet Wohnen in landlicher Umgebung mit ausgezeichneter Infrastruktur das
alles in ausgezeichneter, innerstadtischer Zentrumslage der Blumenstadt Tulln an der Donau.

In diesem Projekt steckt nicht nur sehr viel Herz, sondern auch viel Erfahrung drinnen und das
bargt fur Qualitat. Renommierte Unternehmen errichteten 13 Wohnungen und 3
Geschaftslokale in allen Gré3en und Lagen, diese werden, und das ist im Marktvergleich nicht
Ublich, schlUsselfertig Gbergeben - kaum vorstellbar dass hier fur Sie keine Wohnung dabei sein
kdnnte.

Die Wohnhausanlage liegt in ausgezeichneter Zentrumslage, dem Bauherrn war es ein Bedurfnis
nur hochwertigste Materialien fur die Erbauung dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden,
dafur sorgt unter anderem die Architektur und die Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf
Lebensqualitat gepaart mit aulRergewohnlicher Bauausfuhrung gelegt wurde.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostenglnstig anhand einer Zentralheizung mit
Luftwarmepumpe uber eine Ful3bodenheizung, eine Vollwarmeschutzfassade und
Warmeschutzverglasung sowie Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage und ein
Fahrradabstellraum sowie der Einbau eines Aufzuges und hochwertige Ausfuhrungen in den
Sanitarbereichen in der Wohnung verstehen sich wie vieles mehr bei dieser hochwertigen
Ausfuhrung von selbst.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, ist, die kostengunstige
FulBbodenheizung mit einer Luftwarmepumpe als modernstes Heizsystem bei hervorragender,
energieeffizienter und optisch ansprechender Bauweise. Jede Wohnung verfugt Uber eine
Aul3enflache, egal ob eine Terrasse, Balkon oder Garten.

Die Wohnungen werden in deutlich Gber dem Standard liegender, schlisselfertiger Ausfuhrung
unter der Verwendung von Qualitatsprodukten von renommierten Firmen angeboten.
Unabhangig von der WohnungsgroRe umfasst der Erwerb einer Wohnung ein Kellerabteil sowie
die Benutzungserlaubnis vom Mull- und Kinderwagen- bzw. Fahrradraum. Ein Parkplatz in der
hauseigenen Tiefgarage kann je nach Verflugbarkeit gegen einen Aufpreis erworben werden.

Viele Wohnungen sind bereits vergeben, somit sollten Sie nicht lange zdgern, sich lhre
Traumwohnung zu sichern.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und erfullen Sie sich Ihren Wohntraum in der Blumenstadt Tulln
an der Donau und fordern Sie noch heute ein unverbindliches Exposé an!
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Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgesprach, um Sie Uber samtliche Vorzige
dieses Projektes zu informieren!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS
Category Salesroom, Exhibition  Living Area ca. 58 sgm
Space, Office,  Garden Area ca. 20 sgm

Commerial: Other,
Practice, Studio

Usage Type Commercial
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium
Year of construction 2021
Heating Underfloor Heating: Air

Heat Pump

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 28.05.2021
Valid until 27.05.2031
HWB-Value (KWh/m2/a) 36,70
HWB Class

fGEE Value 0,69
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 1
Toilets 2
Terraces 1
FEATURES

Special configuration Elevator
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 280.000,00 €
TOTAL

Total buy price 280.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

In Tulln sind selbstverstandlich alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzte, Banken, Frisér, Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und vieles
mehr in nur wenigen Minuten erreichbar. Tulln profitiert von der direkten Bahnanbindung an
die Franz-Josefs-Bahn, beste Anschllsse an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Weiters
bestehen beste Verkehrsanbindungen nach Wien, St. Pdlten und Krems.

Sehr hohe Lebensqualitat ist in der Rosenstadt Tulln an der Donau jedenfalls sichergestellt.
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GALLERY

s mnnnmpEyy




Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

e L1111




Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

e ol T T s IR
IS Sl e 1
N T R YA,

= i, s VL
| e S




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

““‘1" uml\\

i |||||u-IHiIIIIIlI I |||| | mm“::;l i“iﬁi i




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Das ist mein Gebiat,
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aus."

Raiffeisen Immebilien,
Gariz bei lhnen.
Mag Peser Fellholer und sein Team
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/en/properties/buy/3430/tulln%2520an%2520der%2520donau/tolles-geschaeftslokal-in-frequenzlage-mit-kleinem-garten-uebergabe-erfolgt-beziehbar-und-schluesselfertig.0001007849
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58381/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=667768bb55fb7d415d5ad0f95bfbaf2c7e49efcdfccdfe411149484445e3821d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58381/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=c2042f6227ed9bc2331f05f7d7565bbed651faa94a5d8c2d175d815df522e4eb
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58381/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=cfbe3f44a0789c722bba2b82e351f677a9b2779a5fd4a24f9694f26781c79060

