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EIN TRAUM WIRD REALITAT: AUSSERGEWOHNLICHES
BAUGRUNDSTUCK IN KLEINROTZ MIT HERRLICHEM AUS- UND
FERNBLICK IN TOLLER, ERHOHTER WOHNLAGE

2112 Kleinrotz

Kaufpreis: 270.000,00 €
Grundflache: 729,00 m2
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BESCHREIBUNG

Ein Traum kdnnte fur Sie Realitat werden. Zum Verkauf gelangt dieses aulRergewohnliche
Baugrundstuck in erhéhter Wohnlage von Kleinrétz mit freiem Aus- und Fernblick in guter
Wohnlage.

In Kleinrétz ist dieses traumhafte Baugrundstick mit einer Gesamtgrundstucksgrof3e von 729m?
far Ihr mogliches Traumhaus oder als Wertanlage, da kein Bauzwang besteht, auf der Suche
nach neuen Eigentimern. Das Grundstuck ist durch seine ideale, studliche Ausrichtung sehr
sonnig gelegen. Die sensationelle Wohnlage gewahrleistet ein ruhiges, angenehmes Wohnklima
bei allerbester Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Die Liegenschaft ist gesamt als Bauland-Wohngebiet (BW-2WE) gewidmet und lasst eine
Bebauung in Bauklasse I,Il in offener Bauweise zu.

Ein weiterer Parameter, welcher fur dieses Traumgrundstuck spricht ist, dass die
AufschlieBungskosten in Bauklasse | bereits entrichtet und im Kaufpreis enthalten sind. Weiters
liegt eine aufrechte Baubewilligung samt Einreichplanen und Baubeschreibung sowie
Energieausweis vor, wonach die neuen Eigentimer das Bauvorhaben jederzeit ohne zeitliche
Verzdgerung ausfuhren kdnnen.

Die Nahe zu Wien und naturlich den Donauauen sowie den Weinbergen, Feldern und Waldern
der Region versprechen sowohl hervorragende Infrastruktur bei sehr hoher Lebensqualitat.
Ausgedehnte Spaziergange, ein entspannter Abend im eigenen Garten oder bei einem nahe
gelegenen Heurigen, um sich bestens von einer anstrengenden Arbeitswoche zu erholen, ist mit
dieser traumhaften Liegenschaft zum Greifen nahe.

Die Grunlage verbunden mit der perfekten Infrastruktur und dem freien Ausblick in die Felder
und Walder der Region inklusive Fernblick sprechen fir diese Liegenschaft, auch als langfristiges
Investment.

NUTZEN SIE DIESE WAHRSCHEINLICH EINMALIGE GELEGENHEIT IN KLEINROTZ, DENN
GRUNDSTUCKE WIE JENES SIND IM UNMITTELBAREN NAHBEREICH VON KORNEUBURG UND
WIEN EINE SELTENHEIT GEWORDEN!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Anlageimmobilie

Eigentumsform

Baugrundstuck
Wohnen

Kauf

Keine

Alleineigentum

FLACHEN

Grundflache
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X

729,00 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 270.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 270.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und sehr guter Wohnlage von Kleinrétz, wenige
Kilometer von der Stadt Korneuburg/Leobendorf entfernt.

Kleinrotz liegt in der Gemeinde Harmannsdorf und ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz,
liegt eingebettet zwischen Donau und Weinbergen bzw. Waldern und Feldern des Weinviertels.
Kleinrotz bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele
Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und
Radfahrer. Die Natur in Ihren schonsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische
Anspruche.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Winsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfiillt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmaoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters samtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste Anschlisse an
das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Polten, Tulln und Wien.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen



/de/immobilien/kauf/2112/kleinr%25C3%25B6tz/ein-traum-wird-realitaet-aussergewoehnliches-baugrundstueck-in-kleinroetz-mit-herrlichem-aus-und-fernblick-in-toller-erhoehter-wohnlage.0001007803
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58272/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=46906f67419a0243a44e3c39a38834a5dba77d83d736a8d63382d7d0cf67d9f0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/58272/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=aca4f85cbeb6702273b7f054321fcfc9ab31e709d8ac1d55d3abdc5f27024472
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