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Purchase price: 2.900.000,00 €
Usage Area: 844,23 m2
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DESCRIPTION

Lage, Lage, Lage....Wohnflache und ein grolRes Geschaftslokal sind wohl die Kriterien, welche
diese Liegenschaft am besten beschreiben! Diese Liegenschaft besticht durch ihre ruhige,
dennoch gute, zentrumsnahe Lage in Gurtelnahe sowie durch ihre Wohnflache, bestehend aus 8
vermieteten Eigentumswohnungen und zwei Geschaftslokalen, wobei eines bestandsfrei ist.

In guter Lage von Ottakring liegt dieser Zinshausanteil in ruhiger, dennoch guter Wohnlage mit
hervorragender Infrastruktur und Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und mit dem
Auto. Eine hohe Vermietbarkeit ist somit fur Sie als Anleger sichergestellt.

Den aktuellen Eigentumern war es ein Anliegen, fur die zuletzt erfolgte Sanierung nur
hochwertigste Materialien zu verwenden und ein geschichtstrachtiges Haus bestmaoglich in die
Umgebung und an heutigen Wohnkomfort anzupassen, dennoch die Bedurfnisse eines guten
Renditeobjektes bestmdglich zu erfullen! Das ist auch der Grund warum die Liegenschaft in
kurzer Zeit vollvermietet war.

Insgesamt befinden sich acht vermietete Eigentumswohnungen, welche alle vor kurzem
hochwertig saniert und modernisiert wurden sowie ein kleines, ebenfalls vermietetes
Geschaftslokal und ein grol3es Geschaftslokal, zuletzt als Gasthaus genutzt und vermietet,
welches derzeit bestandsfrei ist und auch so Ubergeben werden kann, im Kaufgegenstand.

Auch ein Teilabverkauf in kleinerer Paketform ist seitens der aktuellen Eigentimerin moglich
und im Rahmen einer gesonderten Vereinbarung eine Option.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé dieser Liegenschaft
an, um Sie Uber die Details wie Mieteinnahmen, Details zu den Mietvertragen sowie Uber die
Bestandsplane zu informieren.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung Gber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Apartment House, Usage Area ca. 844 sgm
Other Asset Property,  Base Area 539,00 sgm

Apartment Dwelling,

Investment Apartment

Building, House: Other

Usage Type Living

Sales Type Buy

Asset Yes

Form of ownership Condominium

Heating Self-Contained Central

Heating: Gas
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 2.900.000,00 €
TOTAL

Total buy price 2.900.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Lage dieser Immobilie besticht einerseits durch eine sehr gute Infrastruktur, durch eine
gefallige Wohnatmosphare sowie durch nahe gelegene Freizeiteinrichtungen, Restaurants,
Geschafte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schulen, weitere Bildungseinrichtungen sowie
traditioneller Wiener Kaffeehauser.

Die Infrastruktur lasst keine Wunsche an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten offen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Parkanlagen wie der Huberpark, der Yppenpark sowie
der Josef-Strauss-Park, ebenso erreicht man in wenigen Gehminuten den Knotenpunkt
Josefstadter Stral3e sowie die StralBenbahnlinien 2, 46 sowie diverse Busstationen mit der sehr
guten Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel sowie in der direkten Umgebung.

Die 6ffentliche Anbindung kénnte durch die Vielzahl der Anbindung an &ffentliche
Verkehrsmittel besser kaum sein.
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GALLERY
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«Das ist mein Gebiet,
hier kenn' ich mich
aus.”
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LINKS AND DOWNLOADS
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More information

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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