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SELTENE GELEGENHEIT AUF EINE GARTENWOHNUNG MIT
ANLEGEREIGNUNG IN RUHIGER INNENHOFLAGE IM HERZEN VON
STOCKERAU

2000 Stockerau

Kaufpreis: 225.000,00 €
Wohnflache: 63,48 m?2
Zimmer: 2
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BESCHREIBUNG

Diese geraumige 2-Zimmer-Gartenwohnung im Eigentum mit Anlegereignung, schoner Terrasse
sowie Eigengarten befindet sich in ruhiger Innenhoflage in bester Lage im Herzen von Stockerau
und liegt im Erdgeschoss eines Mehrparteienwohnhauses mit Lift und den Vorzigen der Stadt
mit bester Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Die Wohnung bietet eine herrliche Wohnlage
mit allen Vorzugen der Stadt Stockerau und bietet gleichzeitig eine seltene Gelegenheit auf
Erwerb einer Gartenwohnung im Eigentum.

Besonders hervorzuheben ist der imposante Terrassenbereich mit angrenzendem Eigengarten
und herrlichem Grunblick in den eigenen Garten und in den ruhigen Innenhof, welcher vom
Wohnsalon aus begehbar ist. Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Wohlfuhlwohnung,
sowohl als Anlage, als auch zum selbst einziehen, spricht, sind die Betriebs- und
Erhaltungskosten.

Bequem erreichen Sie wahlweise Uber den Keller mit dem hauseigenen Lift oder Gber den
zentralen Eingang diese aulRergewdhnliche Wohlfuhlwohnung im Erdgeschoss.

Samtliche Wohnwunsche werden auf den gut 63m2 durch ein zentrales Vorzimmer mit
zentralem Zugang zu samtlichen Rdumlichkeiten, einen Abstellraum bzw. Speis, dem
grol3zigigen Wohnsalon mit vorgelagerter Terrasse und Garten und gut dimensionierter,
separater Kuche mit Einbaukuche inkl. sémtlicher Markengerate und integriertem, kleinen
Essbereich, einem Schlafzimmer sowie dem Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie
Waschmaschinenanschluss und einem separaten WC erfullt.

Beheizt wird die gesamte Wohnung anhand einer Gasetagenheizung, wobei die
EigentUmergemeinschaft bereits die Heizungsumstellung auf eine kostengunstige
Zentralheizung mit Fernwarme beschlossen hat. Ausreichend Stauraum sowie
Parkmoglichkeiten sind durch das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil und den im
Kaufgegenstand enthaltenen Garagenparkplatz im Eigentum sowie weiteren Parkmaoglichkeiten
in der naheren Umgebung jedenfalls sichergestellt.

Alles in allem gelangt hier eine echte Traumwohnung mit Garten und vielen Vorzigen und
Anlegereignung zum Verkauf.

NuUtzen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich
einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kénnen!
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Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m?2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Terrassen

Erdgeschosswohnung,
Apartment-Wohnung,
Wohnung: Sonstige

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
ca. 1994
Abgeschlossen
Etagenheizung: Gas
Garage

12.11.2020
11.11.2030
62,00

2,34
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FLACHEN

Wohnflache ca. 63 m2
Kellerflache ca. 10 m2
Gartenflache ca.42 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 225.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 225.000,00 €

Kaufprovision 3,0% plus 20,0% USt.

NEBENKOSTEN
Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Stockerau verfligt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzte, Banken, Frisére, Backereien, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen
und vieles mehr. Die Stadt Iasst hier keine Winsche unerfullt. Die nahe gelegenen Donauauen
laden zu ausgedehnten Spaziergangen fur Erholungs- und Ruhesuchende.

Ausreichend Freizeitangebote finden Sie direkt in der Stadt. In wenigen Gehminuten ist das
Zentrum und der Bahnhof erreichbar, wodurch ausgezeichnete Anschlussmaoglichkeiten an das
offentliche Verkehrsnetz Richtung Hollabrunn, Krems, St. Pélten, Tulln und Wien
selbstverstandlich werden.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Polten, Tulln und Wien.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS u . u
Detailinformationen r!
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