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GELEGENHEIT AUF EIN GROSSZUGIGES EINFAMILIENHAUS MIT
VIEL WOHNRAUM UND HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG

3473 Zemling

Purchase price: 399.000,00 €
Living Area: 224,00 m?
Rooms: 6
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DESCRIPTION

Dieser Wohntraum in schénster Grunruhelage, etwas abseits der Stral3e, somit sehr ruhig mit
herrlichem Blick in den hauseigenen Garten, unweit des Feldrandes gelegen, wird Sie garantiert
begeistern!

Umgeben von Natur in herrlicher Grinruhelage die Seele nach einem anstrengenden Arbeitstag
so richtig baumeln lassen und den herrlichen Blick auf den hauseigenen, naturlich angelegten
Garten von der Terrasse aus an lauen Sommerabenden oder an angenehmen Herbsttagen zu
geniel3en, das alles in ruhiger Siedlungslage, unweit des Feldrandes, ein Traum fur viele, der nun
far Sie wahr werden koénnte!

Diese unbestritten aul3ergewohnliche Liegenschaft besticht durch ihre sonnige und ruhige Lage
mit einem grol3zUgigen Garten. Alles in allem bin ich unbestritten eine sehr hochwertige
Liegenschaft, auf der Suche nach neuen und netten Eigentumern, welche all meine Vorzuge zu
schatzen wissen.

Uber einen groRziigig angelegten Eingangsbereich gelangen Sie in den Vorraum mit
angrenzender, grolBer Garderobe, Speis bzw. Abstellraum, ein Gaste-WC samt Pissoir. Von hier
aus sind alle Raumlichkeiten des Erdgeschosses zentral begehbar. Samtliche Wohnwinsche
werden durch einen imposanten, offenen Wohnsalon mit Wohnessbereich inkl. integrierter
Kiche mit samtlichen Markengeraten, ein separates Wohnzimmer sowie ein grofRes
Schlafzimmer erfullt. Vervollstandigt wird das Ambiente durch einen direkten Ausgang auf die
herrliche, sidwestseitig ausgerichtete Sonnenterrasse mit Blick auf den hauseigenen, grof3en
Garten.

Massive Stiegenanlagen fuhren in das ausgebaute Dachgeschoss, hier werden samtliche
Wohnwiunsche durch einen zentralen Galeriebereich, von welchem alle Raumlichkeiten getrennt
begehbar sind, ein Elternschlafzimmer, zwei weitere Zimmer sowie ein mehr als gro3zugig
angelegtes Badezimmer mit Whirlpool-Eckbadewanne, gro3er Dusche sowie ein separates WC
samt Pissoir erfullt.

Selbst der Vollkeller 1asst keine Winsche offen, hier befinden sich diverse Kellerraumlichkeiten
sowie der Technik- und Heizraum und ist als Wohnkeller mit angenehmer Atmosphare,
zusatzlichen Sanitarraumen ausgebaut. Beheizt wird die gesamte Liegenschaft
selbstverstandlich kostengtinstig anhand einer Zentralheizung mit Pellets.

Es gibt viele Parameter, welche fur diese aulRergewohnliche Liegenschaft sprechen, einige davon
sind die hochwertigen Ausstattungsdetails oder die ruhige Wohnlage oder die Tatsache, dass
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nur wenige optische Adaptierungen nétig sind, um der auBerordentlich guten Lage vollends
gerecht zu werden.

Auf angenehme Sonnenstunden in herrlicher Aussichtslage inkl. Granblick laden die
Terrassenbereiche. Der sehr naturlich angelegte Garten ist ein Paradies fur Ihre Kinder oder fur
Ihre vierbeinigen Freunde, bietet selbstverstandlich noch die Option eines Pools. Lebensqualitat
und Familiensinn stehen bei dieser Liegenschaft an erster Stelle!

NUtzen Sie diese Gelegenheit, um sich Inren Wohntraum zu erfullen und fordern Sie ein
unverbindliches Exposé an, um sich einen detaillierteren Eindruck dieser aul3ergewdhnlichen
Wohlfuhlliegenschaft zu machen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Detached House,
House: Other,
Apartment House,
Bungalow, Villa
Usage Type Living
Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership
1977,2010-2018
Finished

30.09.2015

Year of construction
Construction status

Construction
Completion Date

Heating Central Heating: Pellets
Car Spaces 2 x Open
ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 10.02.2020
Valid until 09.02.2030
HWB-Value (KWh/m2/a) 48,00
HWB Class

fGEE Value 0,65
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 6
Floors 3
Bathrooms 2
Toilets 3
Terraces 1
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AREAS
Living Area ca. 224 sqm
Base Area ca. 1.355sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 399.000,00 €
TOTAL

Total buy price 399.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Der Ort Zemling hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt zwischen GroRweikersdorf und
Ziersdorf, eingebettet zwischen Weinbergen, Feldern und Waldern zwischen dem Wald des
Manhartsberges und dem Weinviertler Higelland im Osten.

Zemling, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Kirchberg am Wagram und den Stadten
Hollabrunn, Horn und Krems sowie den in wenigen Fahrminuten erreichbaren, direkten
Anschluss an die Bundesstral3e B4, sehr beliebter Wohnort.

Zemling ist 6ffentlich mit dem Bus erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu
GroRweikersdorf und Fels am Wagram bzw. Ziersdorf mit direktem Bahnanschluss an die Franz-
Josefs-Bahn Richtung Wien, Krems und Sigmundsherberg sowie ausgezeichneten
infrastruktuerellen Einrichtungen und Geschaften des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Backereien,
Banken, Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und vielem mehr.

In der Gemeinde selbst befindet sich eine Bank, ein Frisor, ein Gasthaus sowie ein Kindergarten,
eine Volksschule und diverse Vereine. Wander- und Radwege fuhren durch Weingarten und
bieten einen herrlichen Blick ins Land. Der Tennisplatz in MUhlbach bietet weitere
Sportmaoglichkeiten. Die Natur in Ihren schonsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste
kulinarische Anspruche. Weiters bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems,
Tulln und St. Pélten.
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GALLERY
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Das ist mein Gebiet,
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aus.”
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More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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