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STYLISCH WOHNEN ZWISCHEN MUHLWASSER UND SMZ-OST

1220 Wien

Kaufpreis:
Wohnflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

324.000,00 €
82,48 m?
3

Alexander Jaksch
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

alexander.jaksch@riv.at
+43 664 60 517 517 27
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BESCHREIBUNG

Willkommen in dieser aulRergewdhnlichen Wohnung im Stil von Arch. DI Helmut Wimmer. Die
Wohnung besticht durch ihre offene, helle Stidausrichtung und befindet sich im 4. Liftstock.
Durchgehende bodentiefe Verglasung mit integrierten Glasschiebetlren bringen viel naturliches
Licht herein, jeder Wohnraum bietet Zugang zu einem Putzbalkon.

Die 82m2 Wohnflache verteilt sich auf 3 grof3zigige Zimmer und sind diese zentral angelegt. Ein
Vorraum verbindet die Kiiche, das Badezimmer, das Wohnzimmer und beide Schlafzimmer.
Diese Wohnung bietet die ideale Mischung aus auBergewdhnlicher Architektur und flexibler
Raumgestaltung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenliber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse, E-Mail und Telefonnummer
bearbeitet werden kénnen!
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Wohnung Wohnflache ca. 82 m?2
Nutzung Wohnen  Nutzflache ca. 82 m2
Vermarktungsart Kauf  Gesamtflache ca. 82 m2
Eigentumsform Wohnungseigentum  Balkonflache ca. 6 m?
Baujahr 1997
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Zentralheizung:

Fernwarme

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 14.01.2019
Gultig bis 13.01.2029
HWB-Wert (KWh/m¥a) 42,02
HWB Klasse
fGEE Wert 1,22
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

Balkone

Die Wohnhausanlage wurde durch den Architekten DI Helmut Wimmer in architektonischer
Einzigartigkeit entworfen. Der Stil steht fur Strukturen in denen sich das Leben dynamisch
entwickeln kann. Die Wohnung bietet ein Konzept aus teilweise verschiebbaren Wanden. Eine
bezugsfertige Ausstattung wird geboten und beinhaltet eine funktionelle Einbaukutche inkl.
Gerate (Kuhlschrank, Geschirrspuler, Herd- u. Backrohr).



MERKMALE

Sonderausstattung

Moblierung
Sanitareinrichtungen

Lage

Barrierefrei, Fahrstuhl
/ Lift

Unmobliert
Duschkabine

Sud-Osten
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FulRboden Parkett, Linoleum
Keller Kellerabtedil
Klcheneinrichtungen Kldche/Einbauktche

Alterskategorie Neubau
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten
Reparaturrtcklage
Betriebskosten Lift

Sonstige Kosten

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

324.000,00 €

184,90 €
110,49 €
25,18 €

1,00 €

321,57 €
324.000,00 €

3%

nach Vereinbarung

inkl. USt.

inkl. 10% USt.
inkl. USt.
inkl. 10% USt.

inkl. USt.

inkl. USt.
inkl. USt.

zzgl. 20% USt.

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 96.268,00 €

Reparaturrucklage Stichtag 31.12.2022
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LAGE UND UMGEBUNG
Die Lage der Wohnung bietet die Nahe zum Grunviertel des Waldspielplatz Bertl Schulz -
Hammerfestweg und liegt zwischen MUHLWASSER und SMZ-OST.

Wesentliche Einkaufsgelegenheiten des taglichen Bedarfs befinden in unmittelbarer Nahe.
Umliegend sind mehrere Schulen und Bildungseinrichtungen angesiedelt.

Die gute Anbindung ist gewahrt Uber folgende 6ffentliche Verkehrsmittel:
Stral3enbahn: 25

Bus: 92A, 93A

U-Bahn: U2 Station Donauspital (ca. 1TKM fuBRlaufig)

Nachstgelegene Hauptanbindung des Individualverkehrs erfolgt Uber die Erzherzog Karl Stral3e.

INFRASTRUKTUR

Bildung

<500m: Kindergarten Kinderliebe
<500m: Kindergarten

<500m: Kindergarten

<500m: Volksschule

<500m: KiWo

<500m: Neue Mittelschule

<500m: Kindergarten

<500m: Kinder in Wien-Hortgruppe
< 1km: Volksschule

Gesundheit
< 500m: Langobarden-Apotheke

Einkauf
< 1km: BilLLA

SPAR
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LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen

Grundriss
Grundriss

RIV Formular-Finanzierungsanfrage



/de/immobilien/kauf/1220/wien/stylisch-wohnen-zwischen-muehlwasser-und-smz-ost.0001007605
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57823/6db256a403997be96d472a3e631bdb74.pdf?signature=dfc590205bdd595e5c04ec353f9d94d214df6d490871162282ed8bea9c1396fc
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57823/38cd39fc28b99c40c1808c8faba999e6.jpg?signature=27b8de581cca55cf8e624201c9b78f9e271ddad6607b77c5abe23ffa4f3340fd
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57823/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=722316db5a0139146856d76d076ad7cd6e616548e9e05afe5eb70f988c021e81

