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#0001006778
Zwei sanierungsbedurftige Bauernhéfe mit grol3em Grund in
idyllischer Ruhelage

7540 Inzenhof

Kaufpreis: 325.000,00 €
Gesamtflache: 18.659,00 m2
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BESCHREIBUNG

Es handelt sich beim Objekt um 2 Bauernhofe mit angrenzenden Grundstuicken wie Bauland,
Grunflachen und Waldstucken.

Die Liegenschaften Nr. 31 und Nr. 36 liegen gegenuber und sind nur durch einen Guterweg
getrennt. Daher gerne erhaltlich als Gesamtpaket.

Gesamt-Grundstucksgrolie: ca. 18.659m?2

Die Gebdude (Wohnhdauser) sind sanierungsbedurftig bzw. aktuell im derzeitigen Zustand nicht
bewohnbar. Die Nebengebdude sind teilweise ebenfalls zu sanieren.

Haus Nr. 36: ehem. Bauernhof mit Wirtschaftsgebaude (ehemals Stallungen fur Tierhaltung)
Haus Nr. 31: ehem. Bauernhof mit Nebengebauden

Bei Interesse fordern Sie das detailliertere Exposé dazu an, um sich ein genaues Bild von diesem
grol3en Anwesen zu machen.

Machen Sie sich auch gleich einen Besichtigungstermin aus.
Wir ersuchen Sie bitte um Verstandnis, dass aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem

EigentUmer nur Anfragen mit Angabe des vollstandigen Namens, Adresse und Telefonnummer
bearbeitet werden kénnen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Bauernhof Gesamtflache 18.659,00 m?
Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Heizung Ofen: Holz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 27.04.2023
Gultig bis 26.04.2033
HWB-Wert (KWh/m2/a) 382,00
HWB Klasse
fGEE Wert 4,48

fGEE Klasse
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 325.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 325.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Lt. Tarifordnung

Vertragserrichter
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Inzenhof ist eine idyllisch gelegene Gemeinde im Bezirk Gussing mit ca. 330 Einwohnern. Die
Ortschaft punktet mit familienfreundlichen Angeboten und zieht Menschen allen Alters mit
durchdachten Unterstutzungen an - vom Kindergarten bis zum Dorfbus!

Die unberuhrte Natur, das milde Klima, unzahlige Ausflugsziele und attraktive
Freizeitmoglichkeiten oder die Herzlichkeit der Bewohner sind nur einige Griinde, warum sich
die Region grol3er Beliebtheit erfreut. Fur Radfahrer ideal: Die "Paradiesroute Sudburgenland”
liegt formlich "vor der Hausture".

Regionale Infrastruktur: Kindergarten, Volksschule, Vereine, Betriebe
Offentliche Verkehrsmittel: Dorfbus

Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Freibad, Wirtschaftspark usw. stehen in Heiligenkreuz im Lafnitztal
zur Verfuigung, erreichbar in ca. 8 Autominuten. Die Sudautobahn/A2 erreichen Sie in ca. 40
Minuten.

Ende 2023 wird die sich aktuell im Bau befindliche S7/Furstenfelder Schnellstral3e, vom
Knoten Riegersdorf (A2 Sudautobahn) Gber Furstenfeld bis vorlaufig Rudersdorf,
fertiggestellt. In weiterer Folge wird diese zukunftig direkt bis zur Staatsgrenze bei
Heiligenkreuz im Lafnitztal verlangert.

INFRASTRUKTUR

Offentliche Einrichtung

< 1km: Grenzpolizeiinspektion Inzenhof

Bildung

Volksschule

Gaststatten

Buschenschank Mondschein

Gesundheit

Krankenhaus GUssing
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nr. 36, Wohnhaus mit Neben- und Wirtschaftsgebaude

Nr. 36, Wirtschaftsgebaude

Nr. 31, Lageplan Schnitt
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