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Grol3zugige Villa in traumhafter Aussichtslage am Olberg auf
1.442m? Grund!

3400 Klosterneuburg

Kaufpreis: 2.895.000,00 €
Wohnflache: 326,00 m?
Zimmer: 8
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BESCHREIBUNG

Exklusive Villengegend am Olberg!

In exklusivster Villenlage am Olberg befindet sich dieses traumhaft schéne, groRziigige Anwesen
auf einem Grund von rund 1442mz2.

Die Liegenschaft wurde 1995 unter den technisch hochwertigsten Standards in den Hang
gebaut.
Die gro3zugige Wohn-Nutzflache von 326m? teilt sich auf 2 Ebenen auf.

Die Villa liegt in absoluter Grinruhelage mit unverbaubarem Fernblick auf Wien und ins Tal.

Gliederung der Villa:

Obergeschoss: ca. 161m?2
4 Zimmer

Bad

WC

Kluche

Vorzimmer

Erdgeschoss: ca. 165m?
Heizraum

Kellerraum

3 Zimmer

Ausgang in den Garten

Fordern Sie gleich das Expose zu dieser einzigartigen Liegenschaft an, um noch genauere Details
zu erfahren und kontaktieren Sie uns noch heute um Ihr Traumhaus zu besichtigen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Villa  Wohnflache 326,00 m2
Nutzung Wohnen  Nutzflache 326,00 m?
Vermarktungsart Kauf  Gesamtflache 1.442,00 m?
Eigentumsform Alleineigentum  Grundflache 1.442,00 m?
Baujahr 1995 Balkonflache 10,00 m2
Heizung Zentralheizung: Gas  Terrassenflache 14,00 m2
Stellplatze Carport, Garage,

Freiplatz
ENERGIEAUSWEIS
In Bearbeitung
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 8
Etagen 2
Bader 1
Toiletten 2
Schlafzimmer 5
Terrassen 1
Balkone 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 2.895.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 2.895.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Einkauf
<500m: Interspar Gesellschaft M.B.H

< 500m: Tischlerei Gréssing

< 1km: Fuchs Planungs- Und Einrichtungs

< 1km: Installateur Klicka

< 1km: Buchhandlung Und Antiquariat Franz Malota's Nachfolger Franz Stern Nfg.

Kultur & Freizeit

< 500m: Unterer Stadtfriedhof
< 1km: Archaologische Gedenkstatte Sankt Martin

Gaststatten

< 500m: Backerei-Konditorei Hollander

Bildung

< 1km: Allgemeine Sonderschule

< 1km: NO Landeskindergarten Klosterneuburg, Untere Stadt
< 1km: Volksschule

< 1km: Neue Mittelschule

Verkehrsanbindung
< 1km: P+R Bahnhof Unterkritzendorf
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Obergeschoss

Erdgeschoss



/de/immobilien/kauf/3400/klosterneuburg/grosszuegige-villa-in-traumhafter-aussichtslage-am-oelberg-auf-1442m2-grund.0001007399
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57513/aaebf62e59cfc007c183b599ff6c31b8.jpg?signature=58bf7315d36aedd5a1cb1e66560e6a9971b3d0ce672203021d0a3a2f5f24fb68
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57513/b2bc9e01c2adac83737ea439547df599.jpg?signature=51330b89f45906a5015d54953c3c072ec334da87a630a7fd3052c8282c508e7e

