
#0001007565
PREISREDUKTION: ZWEI WOHNHÄUSER AUF EINEM
GRUNDSTÜCK MIT PARKÄHNLICHEM GARTEN SAMT
OBSTBAUMBESTAND IN PARADIESISCHER GRÜNRUHELAGE MIT
FERNBLICK IDEAL FÜR ZWEI FAMILIEN
3042 Würmla

Purchase price: 449.000,00 €    

Living Area: 185,00 m²    

Rooms: 7    

YOUR CUSTODIAN



Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 

/en/employees/mag-peter-fellhofer.118
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777


DESCRIPTION
Tolle Wohlfühloase in Form dieser Liegenschaft mit zwei Wohnhäusern, einem neuwertigen
Einfamilienhaus in Holzriegelbauweise sowie einem Wohnhaus in Massivbauweise aus dem
Jahre 1972, an welchem in den letzten Jahren sehr viel erneuert wurde.

Das traumhafte Grundstück mit Obstbaumbestand und Nebengebäuden liegt in erhöhter Lage
mit herrlichem Aus- und Fernblick auf Eigengrund mit vielen liebevollen Details in traumhafter
Grünruhelage mit herrlichem, parkähnlichen Garten! Die Liegenschaft könnte Sie begeistern,
eignet sich bestens für zwei Familien oder für Wohnen und Arbeiten in Kombination.

Erfüllt werden sämtliche Wohnwünsche in der Marktgemeinde Würmla, in einer ländlichen
Wohnsiedlung mitten im Grünen durch dieses traumhafte Gesamtpaket mit unzähligen
hochwertigen und liebevollen Ausstattungsdetails.

Über einen geschmackvollen, gemeinsamen Einfahrtsbereich erreichen Sie das moderne
Einfamilienhaus, welches in Fertigbauweise mit sehr natürlichen und hochwertigen
Holzelementen ein tolles Wohnambiente auf fast 60m² bietet und verfügt über einen zentralen
Vorraum mit ausreichend Stauraum und Garderobe, eine wohnliche, gut dimensionierte, offene
Wohnküche mit sämtlichen Markengeräten und Essplatz, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Dusche und WC sowie einen Technikraum. Ein besonderes Highlight ist die tolle Terrasse für
angenehme Sonnenstunden, beheizt wird diese Liegenschaft kostengünstig anhand einer
Infrarotheizung.

Über den Innenhof erreichen Sie das in Massivbauweise errichtete, großzügige
Familienwohnhaus welches auf knapp 100m² Wohnfläche sämtliche Wohnwünsche einer Familie
erfüllt. Über einen Windfang erreichen Sie das zweite Wohnhaus auf der Liegenschaft, welches
sämtliche Wohnwünsche durch ein gut dimensioniertes Vorzimmer mit Garderobe, eine Speis,
ein Badezimmer mit Dusche & WC, eine imposante Wohnküche mit integrierter Küche und
sämtlichen Einbaugeräten sowie vier weitere Zimmer erfüllt. Beheizt wird das Wohnhaus
anhand einer Zentralheizung mit festen Brennstoffen.

Ausreichend Parkplätze für Ihre Autos sind selbstverständlich vorhanden. Ganz besonders sind
die hochwertigen, liebevollen Ausstattungsmerkmale, eine herrliche Laube für angenehme
Stunden im Garten, ein Gartenhaus sowie ein Gartenteich und ein sehr gepflegter Garten mit
Obstbaumbestand hervorzuheben. Ein Paradies für Ihre Kinder oder Ihre vierbeinigen Freunde
ist somit garantiert, das alles in herrlicher Aussichts- und Sonnenlage.



Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukünftige Eigentümer sehr viel Freude haben und viele schöne Stunden verbringen wird.

Die Liegenschaft ist ab sofort auf der Suche nach neuen, netten Eigentümern, welche dieses
großzügige Gesamtpaket und dessen Wohnkultur zu schätzen wissen, wäre nach einer
angemessenen Vorlaufzeit in einigen Monaten beziehbar.

Nützen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um vielleicht
schon bald Ihre ersten Gäste zu einem gemütlichen Grill- und Poolnachmittag im eigenen
Garten begrüßen zu dürfen!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House,
Bungalow, House:
Other, Apartment

House

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 1972 & 2020

Construction status Finished

Heating Central Heating: Wood,
Central Heating:

Alternativ

Car Spaces 2 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 14.02.2020

Valid until 13.02.2030

HWB-Value (KWh/m²/a) 67,00

HWB Class C

fGEE Value 0,81

fGEE Class A

SEGMENTATION

Total Rooms 7

Bathrooms 2

Toilets 2

Terraces 3

AREAS

Living Area ca. 185 sqm

Base Area ca. 2.284 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 449.000,00 €

TOTAL

Total buy price 449.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Würmla, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nähe zur Landeshauptstadt Sankt Pölten und der
Blumenstadt Tulln an der Donau sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, sehr
beliebter Wohnort.

Würmla liegt eingebettet zwischen Feldern und Wäldern der Region, ist öffentlich mit dem Bus
erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nähe zu der Blumenstadt Tulln an der Donau
sowie der Landeshauptstadt Sankt Pölten, wo keine Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen
und Geschäfte des täglichen Bedarfs unerfüllt bleiben.

Die Region lädt zu ausgedehnten Spaziergängen für Ruhesuchende, tolle Restaurants und
Heurige der Region erfüllen höchste kulinarische Ansprüche. Dadurch werden sehr viele
Attraktionen für Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer geboten.

Die Stadt Sankt Pölten ist in nur wenigen Minuten, selbstverständlich auch öffentlich erreichbar.
Durch den nahe gelegenen HL-Bahnhof sind beste Verkehrsanbindungen an das öffentliche
Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, Tulln und Sankt Pölten selbstverständlich.

Weiters bestehen durch den nahe gelegenen Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen
nach Wien, Krems, Tulln und St. Pölten.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKÜ Kauf de NV PFE

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3042/w%25C3%25BCrmla/preisreduktion-zwei-wohnhaeuser-auf-einem-grundstueck-mit-parkaehnlichem-garten-samt-obstbaumbestand-in-paradiesischer-gruenruhelage-mit-fernblick-ideal-fuer-zwei-familien.0001007565
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57367/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=5a81e8e3424dc11343b0aeaa10c3b646c4a1c86c1de9d072e6ce7336cc4d26ae
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57367/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=4921238f315ac2aae7c9a313695c1c331922ac780469b43777de385786233f05

